Bekanntmachung Nr.: 13/2023
des Amtes Mitteldithmarschen
flir Bunsoh

Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Bunsoh fiir das Gebiet ,siidlich
der Bebauung der Dorfstrale, 6stlich der WaldstraBe und nérdlich Snethhorstweg®

Die Gemeindevertretung Bunsoh hat in der Sitzung am 19.09.2022 den Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Bunsoh flr das Gebiet ,stdlich der Bebauung der Dorfstralle, &stlich der
WaldstraRe und nérdlich Snethhorstweg®, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), als Satzung beschlossen. Dies wird hiermit bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 24.01.2023 in Kraft. Alle Interessierten kénnen den
Bebauungsplan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung dazu von diesem
Tage an in der Amtsverwaltung Mitteldithmarschen - Geschéaftsbereich Bau und Finanzen -,
im Verwaltungsgebdude Roggenstralle 14, 25704 Meldorf, Zimmer 2.10, wahrend der
Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr einsehen und Uber den Inhalt Auskunft erhalten.
Zusétzlich wurden der Bebauungsplan, die Begriindung und die zusammenfasende Erkl&rung
ins Internet unter der Adresse ,www.mitteldithmarschen.de" eingestelit.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenlber dem Amt Mitteldithmarschen bzw. der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Dasselbe gilt fur die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Méngel des
Abwagungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemale
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe durch diesen
Bebauungsplan in eine bisher zuldssige Nutzung und {ber das Erléschen von
Entschadigungsansprtchen wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist zudem eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)
bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften Giber die Ausfertigung und Bekanntmachung
der Bebauungsplan-Satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung gegentber dem Amt Mitteldithmarschen bzw. der Gemeinde unter Bezeichnung der
verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Meldorf, den 04.01.2023 Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-
Im Auftrag

L.S. gez. Unterschrift

(Nagies)

Diese Bekanntmachung wird entsprechend der Hauptsatzungsregelungen durch Aushang an
der Bekanntmachungstafel der Gemeinde Bunsoh in der Zeit vom 16.01.2023 bis
einschliefllich 24.01.2023 veréffentlicht.

Ergadnzend erfolgt die Veroffentlichung der amtlichen Bekanntmachung einschlieBlich der
auszulegenden Unterlagen am 16.01.2023 durch Bereitstellung auf der Intemetselte des
Amtes Mitteldithmarschen unter der Adresse www.mitteldithmarschen.de.

Meldorf, den 09.01.2023

Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-

gez. Stefan Qing
-Amtsdirektor-
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugeéetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom/ﬁ(ﬂ.;l@o‘l folgende Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 9 "Ostlich w Idstraie" fiir das Gebiet ,siidlich der Bebauung der DorfstralBe, 6stlich
der WaldstraRe und nérdlich Sriethhorstweg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

/

/

(Teil B), erlassen: /

(

Verfahrensyermerke

1.

6.

10. Der Beschluss des Bebauung

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.12.2020.
Die ortstibliche Be/léanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an der
Bekanntmachungsyafel der Gemeinde Bunsoh vom 14.02.2022 bis 22.02.2022.

)]

Die frilhzeitige Brffeiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
14.02.2022 bis 07.03.2022 durch Einstellen der Planinhalte in das Internet und Einsichtnahme auf
dem Amt durch/gefuhrt.

/
Die Gemeindevertretung hat am 21.03.2022 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9 und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden g§mar3 § 4 (2) BauGB am 06.04.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

/
J

Der Enthrf des Bebauungsplans Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.04.2022 bis 20.05.2022 wé&hrend der
Dienst[teiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinwe]ﬂs, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, in der Zeit vom 04.04.2022 bis 12.04.2022 durch
Ausﬁang an der Bekanntmachungstafel der Gemeinde Bunsoh ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inh;ﬁlt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.mitteldithmarschen.de/buergerservice-politik/
w}l’ssenswertes/bauleitplanung/” ins Internet eingestellt.

/

/
Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

/ Trager offentlicher Belange am,//ﬁCﬁ. "Q; ) gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretun? hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am /| 4.0 « =) _als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)

Beschluss gebilligt. <, BUNGS, (7 Q (
| N L VQ '\3\‘/ )J )
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Bunsoh, denJ2 /A .. :
Bilirgermeisterin

"f‘ X
Es wird bescheinigt, dass alle“"i&%f'_L,i.ege‘r_}sc,‘/a skataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebédude in“den Plariunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

70, 0KT. 2022

Heide, den ____

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt \\R _
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Biirgermeisterin

fans durch-die 7 meindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der-der Plan hﬁit’f»éegrl]ndung auf Dauer wahrend der Sprechstunden

/)/on allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom

Q_Oj_aa bis QL{ (_‘;_4_&3 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser

Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3)~GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin amc in Kraft getreten./”
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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017
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Amtliche Geobasisdaten Schleswig-Holstein, © VermKatV-SH ATKIS®

Kartengrundlage: Herausgeber: © LVermGeo S-H

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen
Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl,
GRZ 0’3 hier maximal 0,3
Traufhdéhe,
TH 6’0 m hier maximal 6,0 m
Firsthéhe,
FH 9’0 m hier maximal 9,0 m
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald,
hier maximal 2
0 offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
hier maximal 2 je Wohngebéaude

2 Wo

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -Gehweg-

&-‘m&*
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StralRenbegrenzungslinie

Flache fur Versorgungsanlagen
-Elektrizitat-

Flache fur Entsoraunasanlacen

Stand: 08.03.2022

Rechtsgrundlage

§9 (1) Nr. 1
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§9 (1) Nr. 1
§ 16 (2)

§9 (1) Nr. 1
§ 16 (2)

§ 9 (1) Nr. 1
§ 16 (2)

§9 (1) Nr. 1
§ 16 (2)

§9 (1) Nr. 2
§ 22 (2)

§ 9 (1) Nr. 2
§ 22 (2)

§ 9 (1) Nr. 2
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Kreis Dithmarschen - Gemeinde und Gemarkung Bunsoh - Flur 10

Erlauterungen

offentliche Grinflache
-Spielplatz-

private Grinflache

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

-Hecke- / -Knick-

Erhaltung von Baumen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

-Knick-

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
-Knick-

Darstellungen ohne Normcharakter

entfallende Flurstiicksgrenze
geplante Grundstucksgrenze
Héhenschichtlinie

Nummer des Baugrundstiicks

fortfallender Knick

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr. 15

§ 9 (1) Nr. 15

§9 (1) Nr.252a

§9 (1) Nr.25b

§9(7)

§9(6)

§21 (4)
§9 (1) Nr.25b

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

LNatSchG
BauGB

Text (Teil B)

1l

4.2

AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN

(§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 und § 1 (9) BauNVO; § 13 a BauNVO)

Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Nr. 2
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) sind nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn

auf dem jeweiligen Baugrundstiick die Wohnnutzung in Grundflache und Baumasse

Uberwiegt. Gebaude fiir Ferienwohnungen gemaB § 13 a Satz 1 BauNVO sind unzulassig.

Die Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

HOHENBEZUGSPUNKT

(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO)

Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthéhen und
Traufhéhen ist der héchste Punkt des vorhandenen Geldndes (Ho6henlinien in der
Planzeichnung) innerhalb der Grundflache des Gebaudes.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - KNICKSCHUTZSTREIFEN -

(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von 3,0 Metern zu der festgesetzten Begrenzung der bestehenden und
der neu anzulegenden Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1)
BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht zuldssig. Aufschittungen
und Abgrabungen sind unzuldssig. Zuldssig ist die Errichtung von offenen Einfriedungen im
Abstand von 1 m vom festgesetzten KnickwallfuB der vorhandenen und geplanten Knicks.

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON GEHOLZEN

Neuanlage und Erhaltung von Hecken

(8§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen -Hecke- ist eine Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je laufender
Meter Hecke sind mindestens zwei heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

Anpflanzung und Erhaltung von Knicks

(§9 (1) Nr. 25 a und b und (6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)

Die nachrichtlich tibernommenen sowie der neu geplante Knick sind dauerhaft zu erhalten.
Liicken im Bewuchs sind mit zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufendem
Meter zu bepflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 (4) BauGB, 84 LBO)

Befestigte Freiflachen

Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind nur in wasserdurchlassigem
Material zuldssig. Bitumindse Baustoffe und groBfléchige Platten iber 0,25 m2 werden nicht
zugelassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(8§ 9 (6) BauGB)

Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

(§ 8 (1) Satz 1 LBO)

Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

(§ 82 (1) Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrig handelt gemaB § 82 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein,
wer vorsatzlich oder fahrléssig den értlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 5 des Textes (Teil
B)) zuwiderhandelt.
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Gemeinde Bunsoh

Bebauungsplan Nr. 9 ,Ostlich WaldstraBe™
fur das Gebiet

»Siidlich der Bebauung der DorfstraBe, dstlich der WaldstraBBe und nordlich
Snethhorstweg"

Begrundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Der rund 2,2 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 ,Ostlich WaldstraBe"
liegt im Osten der Ortslage Bunsoh. Die westliche Grenze bildet die Bebauung entlang
der WaldstraBe. Im Osten grenzt das Plangebiet an Ackerflachen. Die siidliche Grenze
liegt entlang des Snethhorstweges.

Der Geltungsbereich besteht aus den Flurstiicken 25/2 und 30 der Flur 10 in der Ge-
meinde und Gemarkung Bunsoh. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Mais-
acker genutzt. Nordlich, éstlich und sidlich ist das Plangebietes von Knicks umgeben.

Das Plangebiet ist Uiber die WaldstraBe (G 32) von Westen her erschlossen und ist tUber
die DorfstraBe und Am Bddjebarg an die Albersdorfer StraBe (L 148) bzw. das Giberdrt-
liche StraBennetz angebunden. Das Ortszentrum der Gemeinde Bunsoh befindet sich
fuBlaufig erreichbar westlich des Plangebietes.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, auf der noch unbebauten landwirtschaftlich genutzten
Flache eine attraktive Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern zu realisieren.

Flr die Realisierung des Vorhabens ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 er-
forderlich. Flr die Umsetzung der Planung fiir 24 Baugrundstticke soll bauleitplanerisch
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt werden.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwick-
lungsplan (2021)

Die Gemeinde Bunsoh liegt gema3 Landes-
entwicklungsplan von Schleswig-Hol-
stein 2021 (LEP 2021) im landlichen Raum
sowie in einem Entwicklungsraum flr Touris-
mus und Erholung. N&chstgelegener Zent-
ralort ist das Grundzentrum Albersdorf in ca.
3 km Entfernung. Bunsoh hat rund 781 Ein-
wohner (Stand Dezember 2020) und verfiigt
Uber eine Basisinfrastruktur (u. a. Grund-
schule, Kindergarten, Freibad).

GemaB Ziffer 3.6.1 der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans decken Gemeinden
oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte
fir den Wohnungsbau sind, den 6rtlichen Be-
darf. In Gemeinden, die keine Schwerpunkte

der Siedlungsentwicklung sind, kdnnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren
Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10
Prozent in den landlichen Radumen gebaut werden (vgl. Ziffer 3.6.1 Nr. 3).

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir
den Planungsraum 1V (2005)

GemaB Regionalplan (2005) fiir den Pla-
nungsraum IV liegt die Gemeinde Bunsoh
innerhalb eines Gebietes mit besonderer Be-
deutung flr Tourismus und Erholung. Sidlich
der Ortslage grenzt ein Gebiet mit besonderer
Bedeutung flir Natur und Landschaft an.
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2.2 Landschaftsplanung
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsrah-
menplan fir den Planungsraum III - Hauptkarte 1
(2020)
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsrah-
menplan fir den Planungsraum III — Hauptkarte 2
(2020)

Nach Hauptkarte 1 des Landschaftsrah-
menplanes (2020) liegen 6stlich und sid-
lich der Ortslage Bunsoh Gebiete mit beson-
derer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems. Im Sid-
westen liegen ein Trinkwasserschutzgebiet
sowie VorrangflieBgewasser im Rahmen der
Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie.

GemadB Hauptkarte 2 des Landschaftsrah-
menplans flir den Planungsraum 1V liegt teil-
weise die Gemeindeflache und damit auch
das Plangebiet in einem groBraumigen Gebiet
mit besonderer Erholungseignung. Das Ge-
meindegebiet grenzt an ein ndrdlich befindli-
ches Gebiet einer strukturreichen Kulturland-
schaftsausschnittes sowie westlich an ein
Landschaftsschutzgebiet.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus den Landschaftsrah-
menplan fiir den Planungsraum III — Haupt-
karte 3 (2020)
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der Biotopkartierung
Schleswig-Holstein (Stand: 29.10.2021)

Die Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmen-
plans zeigt die Gemeinde Bunsoh vor allem
im Sudosten sowie Osten umgeben von dem
Vorkommen klimasensitiver Bdden. Sudlich
der Gemeinde befinden sich Wald mit der Fla-
che Uber 5 ha.

Sudlich und stddéstlich von dem Bebauungs-
plan befinden sich laut Biotopkartierung
Schleswig - Holstein einige gesetzlich ge-
schitzte Biotope. Unmittelbar stdlich grenzt
mesophiles Griinland an.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der Plangeltungsbereich ist derzeit im Flachennutzungsplan noch als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Fir die vorgesehene Realisierung einer Wohnbauflache
(W) ist die 4. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung erforderlich.

Die Plane werden im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt. GemaBR
§ 13 b BauGB kann das beschleunigte Verfahren bei Bebauungsplanen mit einer zu-
lassigen Grundflache von weniger als 10.000 m2 (hier: rund 4.750 m2) im Sinne des
§ 13 a (1) Satz 2 angewendet werden, soweit dadurch die Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile

anschlieBen.
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Die genannten Kriterien zur Anwendung des § 13 b BauGB werden ebenso erflillt, wie
die in § 13 a (1) BauGB genannten Anwendungsvoraussetzungen flir das beschleunigte
Verfahren. UVP-pflichtige Vorhaben werden durch das Planvorhaben nicht begriindet
und eine Beeintrachtigung von FFH-Gebietes ist nicht erkennbar. Stérfallbetriebe be-
finden sich nicht in relevanter Nahe zum Plangebiet und mit der Planung werden keine
Storfallbetriebe ermdglicht. Eine Umweltprifung nebst Umweltbericht ist nicht erfor-
derlich.

2.4 Innenentwicklungspotenziale und Alternativenprii-
fung

Die Gemeinde gilt aufgrund der Nahe zum Grundzentrum Albersdorf als attraktiver
Wohnstandort. Die landliche Lage und die Dorfgemeinschaft sowie Grundschule, Kin-
dergarten und Freibad tragen zu einer hohen Nachfrage nach Bauland in der Gemeinde
bei. Bunsoh hat rund 781 Einwohner (Stand Dezember 2020). Aktuell gibt es lber 20
Bauanfragen.

Als Planungsziel der Bauleitplanung sieht das BauGB unter § 1 (5) Satz 3 neben ande-
ren Zielen im Interesse einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung den Vorrang
der Innenentwicklung vor. Fir eine Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale sind
in diesem Kontext Baullicken im unbeplanten Innenbereich sowie unbebaute Grund-
stlicke innerhalb von rechtswirksamen Bebauungsplanen zu analysieren.

Vor diesem Hintergrund wurde im April 2021 eine Innenentwicklungsanalyse durchge-
fihrt (vgl. Anlage 9.4). Diese sollte aufzeigen, an welchen Stellen des Gemeindegebiets
sich noch Liicken ergeben, die fliir eine bauliche Nutzung im Sinne der Innenentwick-
lung beansprucht werden kdnnen. Dartiber hinaus wurden auch Flachen im AuBenbe-
reich auf ihre Eignung zur baulichen Weiterentwicklung Uberpruift.

Zum einen ergibt sich ein Baugrundstiick innerhalb von rechtskraftigen Bebauungspla-
nen. Zum anderen wurden 5 Baullcken flir Wohnnutzung erfasst. Diese definieren sich
als eigenstandig abgegrenzte Flurstlicke oder abgrenzbare Flurstiicksteile im unbe-
planten Innenbereich. Zudem wurden Unternutzungen von Grundsticken kartiert.
Hierbei wurden 4 Unternutzungen fir die Wohnbebauung und ein Leerstand des Dorf-
ladens festgestellt. Insgesamt wurden somit 9 Grundstlicke dokumentiert, auf denen
eine bauliche Entwicklung im Innenbereich méglich ware.

Es erfolgte eine Abfrage der besagten Baugrundstiicke, Baullicken und Unternutzun-
gen. Die Ergebnisse dieser Abfrage sind Gegenstand der Tabelle 1. Dabei wurde fest-
gestellt, dass zwei Baullicken, die fiir Wohnnutzung in Frage kommen, marktverfiigbar
sind. Hierbei handelt es sich um ein Grundstiick mit bedingter Eignung, da das Grund-
stlick neben dem Parkplatz vom Gasthof liegt und um ein zweites Grundstlick, auf
welchem inzwischen ein Bauantrag mit 4 Wohneinheiten gestellt worden ist. Des Wei-
teren wurde ein Bauantrag flr ein leerstehendes Gebdude (Unternutzung / Leerstand)
mit 5 Wohneinheiten gestellt.
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Eine weitere wohnbauliche Entwicklung im Innenbereich ist somit fiir die Gemeinde
Bunsoh derzeit nur bedingt méglich. Innenentwicklungspotenziale stehen nur begrenzt
zur Verfigung.

Summe der Verfugbar/ Nicht Keine Riick-
Bebauungsab-

Grundstlcke sicht verfligbar meldung

1 0 1
5 2

2
Unternutzung 3 1 1
4

Lickentyp

/ Leerstand

|__Summe 9 3

Tabelle 1: Auswertung der Marktverfiigbarkeit von Grundstiicken

Am 17. Dezember 2021 trat die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP) in
Kraft und besagt, dass Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fr
den Wohnungsbau sind, den 6rtlichen Bedarf decken. Dort kénnen im Zeitraum vom
2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent in den landlichen Raumen gebaut wer-
den (vgl. Ziffer 3.6.1 Nr. 3). Angerechnet werden Baufertigstellungen ab 2022 und
damit bleiben im Jahr 2021 fertiggestellte Wohneinheiten unberticksichtigt.

Die Gemeinde Bunsoh verfligt mit Stand vom 31.12.2020 tber 389 Wohneinheiten.

Zusatzlich werden gemaB Ziffer 3.6.1 der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans
die Wohneinheiten, die in Gebdauden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen
und durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden entstehen, nur zu zwei Drittel
auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet. Der Bauantrag fiir ein leer-
stehendes Gebdude fir 5 Wohneinheiten wurde insgesamt als 3 Wohneinheiten ange-
rechnet.

Beziiglich der Bauantrage fir 5 und 4 Wohneinheiten stehen der Gemeinde als wohn-
baulicher Entwicklungsrahmen 32 Wohneinheiten bis zum Jahr 2036 zur Verfligung.

Bei der Analyse der Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde Bunsoh von April
2021 wurde erarbeitet, wo mdgliche Entwicklungsflachen auBerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs entstehen kénnten, um eine weitere bauliche Entwicklung im AuBenbe-
reich zu ermdglichen.

Insgesamt gibt es 6 Entwicklungsflachen, von denen unter verschiedenen Auswahlkri-
terien drei Flachen zum Teil gut geeignet sind. Bedingte Eignung ergibt sich z. B. durch
das hohe Gefalle auf dem Grundstiick, schwierige ErschlieBung oder dadurch, dass es
sich bei der Flache nicht um den Siedlungsschwerpunkt handelt. Zusatzlich ergeben
sich durch eine landwirtschaftliche Hofstelle Immissionen.

Folgend wurden die Eigentliimer der Erweiterungsflachen angeschrieben und es wurde
abgefragt, inwieweit eine Verkaufsbereitschaft fiir die Flachen besteht. Es gibt drei
zum Teil gut geeignete Flachen von denen jedoch nur eine Flache zur Verfiigung steht.
Es handelt sich um Flache E in der WaldstraBe.



Bunsoh Bebauungsplan Nr. 9 Seite 7

Darliber hinaus bestehen VerauBerungs- bzw. Entwicklungsabsichten im Bereich der
Flache F. Diese wurde vollstéandig als Flache mit bedingter Eignung eingestuft. Sie liegt
unmittelbar an einer landwirtschaftlichen Hofstelle als Haupterwerbsstelle. Im Sliden
der Flache F wurde vor kurzem eine Fahrzeughalle errichtet. Die Ausfahrt verlauft siid-
lich von Flache F Richtung Schulstral3e.

Eine Innenbereichssatzung ist fiir Flache F abhangig von der Baustruktur ggf. nach
Realisierung der 5 Wohneinheiten auf der gegenliberliegenden Flache denkbar. Die
Flache F eignet sich jedoch aufgrund der geringen GroBe auch sonst nur begrenzt flir
eine nennenswerte Baulandentwicklung (max. 6 Baugrundstlicke). Gegenuliberliegend
befindet sich der Lohnbetrieb Hasberg. Soweit dort relevanter Nachtbetrieb stattfindet,
scheidet bei Uiberschlagiger Betrachtung eine Bebauung der Flache F im Umgebungs-
bereich der Ausfahrt des Betriebes aus.

Investorenseitig wurde eine Entwicklung der Flachen sldlich der Schule an der Schul-
straBe gut 100 m ndrdlich der Flache F ins Spiel gebracht. Die Flache wurde vorliegend
nicht bericksichtigt, da sie keinerlei Siedlungsanschluss aufweist.

Die Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde Bunsoh von April 2021
ergab, dass im Innenbereich der Gemeinde keine dem Bedarf entsprechenden wohn-
baulichen Entwicklungsmdglichkeiten zu Verfligung stehen. Auf Grund begrenzter Fla-
chenalternativen kommt nur der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 (Flache E)
fur die Entwicklung eines neuen Wohngebietes in Betracht. Alternative Flachen mit
Siedlungsanschluss stehen der Gemeinde aktuell nicht zur Verfiigung.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art der Nutzung

Das Plangebiet wird den Planungszielen der Gemeinde entsprechend als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt und dient liberwiegend dem Woh-
nen. Im Nordwesten wird zusatzlich ein Spielplatz vorgesehen. Das Allgemeine Wohn-
gebiet gliedert sich in vier Teilbereiche.

Abweichend von § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO sind Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen im gesamten Plangebiet unzuldssig. Der Bedarf ist auch
aufgrund der raumstrukturellen Anforderungen nicht zu erwarten.

Aufgrund der groBen Anfrage nach Wohnbauland sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes sowie sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe gemaB § 4 (3) Nr. 1 und Nr. 2
BauNVO nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn die Wohnnutzung des Baugrund-
stlicks in Grundflache und Baumasse iberwiegt. Gebaude fiir Ferienwohnungen gemafi
§ 13 Satz 1 BauNVO sind unzulassig.
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3.2 MaB der Nutzung

Das Allgemeine Wohngebiet gliedert sich in vier Teilbereiche. Es werden Grundflachen-
zahlen zwischen 0,25 und 0,3 entsprechend der GrundstlicksgréBen in den Teilgebie-
ten festgesetzt.

Im Norden des Plangebietes und 6Ostlich der WaldstraBe (Teilgebiete WA 1 und 2) ist
die maximale Anzahl der Vollgeschosse im Richtung Ortskern auf zwei Geschosse be-
grenzt. Zudem wird eine maximale Firsthohe von 9,0 m sowie maximale Traufhdhe
von 6,0 m festgesetzt. In den Teilgebieten, die an die landwirtschaftlichen Flachen
grenzen (WA 3 und WA 4) sind eingeschossige Gebdude mit einer maximalen Firsthéhe
von 9,0 m und Traufhdhe von 4,0 m vorgesehen.

Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natirliche Gelande. In Zweifelsfdllen
kdnnen die Hohenlinien in der Planzeichnung herangezogen werden. Als Bezugspunkt
gilt der hochste Punkt des natirlichen Gelandes innerhalb der Grundflache des Gebau-
des.

Die Festsetzung der Gebaude- und Firsthéhen sollen mit der Festlegung auf ein orts-
Ubliches MaB die Einfligung des neuen Gebietes in die Umgebung und das Ortsbild
gewahrleisten.

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Flr das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hierbei diirfen Gebaude nur
mit einem seitlichen Grenzabstand zueinander errichtet werden und eine maximale
Gebaudelange von 50 m darf nicht Uberschritten werden.

Auf dem Plangebiet sind Einzelhduser zuldssig. Zur Sicherung des Planungsziels diirfen
je Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen errichtet werden.

Die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen definieren die Giberbaubare Grund-
stiicksflache. Zum offentlichen StraBenraum und zu dem FuBweg wird dabei ein Ab-
stand von 5,0 m eingehalten. Entlang den Knicks wird ein Abstand von 5,0 und im
Norden von mindestens 4,5 m vorgesehen.

3.4 Grinordnung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine brachliegende Ackerflache, die vorjahrig
als Maisacker genutzt wurde. Sie ist teilweise von Knicks umrandet und grenzt sich so
gegentuber der Landschaft ab.

Mit den grinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet ist beabsichtigt, vorhandene
Grinstrukturen innerhalb des Plangebietes zu bewahren sowie die Einbindung des
Plangebietes in das Landschaftsbild zu gewahrleisten. Hierzu zdhlen die unten
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aufgeflihrten Festsetzungen zur Anpflanzung von Knicks und Hecken sowie der Erhal-
tung von Knicks inklusive entsprechender Abstandsregelungen.

3.4.1 Knicks

Der entlang der Plangebietsgrenze verlaufende Knick ist gemaB § 9 (6) BauGB i. V. m.
§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG sowie § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB dauerhaft zu erhalten
und zu schiitzen. Liicken im Bewuchs sind je laufenden Meter Knick mit mindestens
zwei heimischen und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Sonstige Pflegemal-
nahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

GemaB § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind im Abstand von mindestens 3,0 m zu den vorhan-
denen Knicks bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stell-
platze und Garagen nach § 12 BauNVO auf dem Baugrundstiick unzuldssig. Auch Auf-
schiuttungen und Abgrabungen sind nicht gestattet. Zulassig ist die Errichtung von of-
fenen Einfriedungen im Abstand von 1 m vom festgesetzten KnickwallfuB der vorhan-
denen und geplanten Knicks.

Im Sliden des Plangebietes muss fiir die Errichtung der Zufahrt 8 Meter Knick beseitigt
werden. Hierflir wird ein entsprechender Ausgleich vorgesehen.

Im Nordosten des Geltungsbereiches entlang der bestehenden Knickunterbrechung ist
ein 4,0 m langer Knickwall anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Er ist mit mindestens
zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufenden Meter zu bepflanzen.

3.4.2 Hecken

Im Sidosten des Plangebietes ist zur Einbindung in das Landschaftsbild eine 2,0 m
breite und ca. 40 m lange Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sie ist mit
mindestens zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufenden Meter zu
bepflanzen.

3.4.3 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein gesonderter Fachbeitrag Artenschutz erar-
beitet, der dieser Begriindung als Anlage 9.2 beigefligt ist (vgl. Planungsburo Philipp,
Albersdorf, Stand: 18.08.2021). Im Rahmen des arten-schutzrechtlichen Fachbeitrages
werden Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf europdisch beson-
ders oder streng geschuitzte Arten getroffen.

»~Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potentialabschatzung zu den madglichen
Vorkommen der beschriebenen Arten durchgefiihrt.

Um die mdglichen Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die potenziell vorkom-
menden Arten zu analysieren, wurden die Auswirkungen beschrieben und definiert.



Bunsoh Bebauungsplan Nr. 9 Seite 10

Aufbauend darauf erfolgte die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des
Vorhabens auf die jeweilige Art.

Zusammengefasst konnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und den po-
tenziellen Beeintrachtigungen getroffen werden.

Bei einer Beseitigung von Gehdlzen, welche als potenzielle Habitate fuir Vogel an-
zusprechen sind, ist zwecks artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahme der
Schutzzeitraum gemaB § 39 (5) BNatSchG zu beachten. Dieser umfasst den Zeit-
raum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Mit der Beachtung dieser
Vorschrift wird dem Stérungs-, Tétungs- und Verletzungsverbot Rechnung getra-
gen.

Bezuglich der Baufeldraumung wird darauf hingewiesen, zum Schutze von wildle-
benden Tieren und Vdgeln, den oben genannten Schutzzeitraum ebenfalls zu be-
ruicksichtigen. Sind Gehdlze innerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 30. Septem-
ber zwecks ErschlieBungsmaBnahmen zu entfernen, sind die Belange des Arten-
schutzes zu berticksichtigen und ist das Benehmen mit der UNB herzustellen.

Fallt der MaBnahmenbeginn in die Zeit zwischen dem 01. Marz und 31. Juli
(Schwerpunkt der Brutzeit der heimischen Bodenbriiter), sind rechtzeitig geeignete
VergramungsmaBnahmen vorzunehmen. Die Bauflachen sind vor Baubeginn zu
begutachten und ein geeigneter Nachweis, dass keine Brutstatten durch das Vor-
haben betroffen sind, zu erbringen. Damit kann ein VerstoB gegen das Verbot Nr. 1
(Tétung) und Nr. 2 (erhebliche Stérung) ausgeschlossen werden.

Zum Schutz von migrierenden Amphibien wahrend der Bauphase ist im Friihjahr
ein Amphibienzaun mit einer ,Uberwindungshilfe' in Richtung vom Planungsgebiet
weg, entlang der ndrdlichen und der slidlichen Geltungsbereichsgrenzen zu errich-
ten.

Der Zaun ist im Frihjahr mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungs-
maBnahmen fachlich korrekt zu errichten und nach Beendigung zu entfernen.

Eine Zunahme von Stérungen durch Licht- und Larmemissionen sowie Bewegun-
gen innerhalb des Plangebietes flihrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder einer
Zerstérung von Fortpflanzungsstatten. Im raumlichen Zusammenhang wird die
Okologische Funktion hinsichtlich der potenziell betroffenen Arten weiterhin erfiillt.
Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht berihrt wer-
den."

3.4.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist
jedoch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgtiter.
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Planungsziel ist die Errichtung von Wohnbauflachen auf einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache.

Bestehende Geholzstrukturen mit Ausnahme von geplanter Beseitigung der Knicks
werden erhalten. Eingriffe in das Knicksystem werden somit liberwiegend vermieden.
Die Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild bleibt gewahrt.

Die Bebauung und Versiegelung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl auf das
erforderliche MaB begrenzt. Durch die Begrenzung der Firsthdhe sowie eine anzule-
gende Hecke wird eine Einbindung in das Ortsbild geschaffen.

Durch die Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen nach
Ziffer 3.4.4 werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG zum Artenschutz unter-
lassen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB gelten bei einer zuldssigen Grundfla-
che von weniger als 10.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
(vgl. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut Boden ist
somit nicht erforderlich.

Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope, u. a. Knicks, sind hingegen weiterhin aus-
gleichspflichtig. Ein Teil des Knicks (ca. 8 m) entlang den Snethhorstweg wird im Zuge
der Planung entfernt. Flr dieses Bereich, in denen der Knick vollstéandig entfallt, ist ein
Ausgleich im Verhaltnis 1 : 2 zu erbringen. Dieser wird der Gemeinde Uber die Firma
ecodots im Naturraum Geest im Kreis Rendsburg-Eckernférde zur Verfiigung gestellt.
Uber ein Sammeldkokonto kann die MaBnahme auf den Flurstiick 15 der Flur 11 der
Gemarkung Osterronfeld verortet werden.

3.5 Denkmalschutz

Zurzeit koénnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale ge-
maB § 2 (2) DSchG durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Der Digitale Atlas Nord der Landesregierung Schleswig-Holstein und der schleswig-
holsteinischen Kommunen benennt den Gberplanten Bereich nicht als archaologisches
Interessengebiet.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Auf § 15 DSchG wird weiterflihrend
verwiesen.



Bunsoh Bebauungsplan Nr. 9 Seite 12

3.6 Immissionsschutz

Immissionen durch Verkehrslarm von der Landesstra3e 148 als auch Geruchimmission
von landwirtschaftlichen Betrieben (vgl. Anlage 9.3) kénnen aufgrund eines ausrei-
chenden Abstands nicht negativ auf das Plangebiet einwirken.

Da sich das nachst gelegenen Vorranggebiet fir Windenergie PR3_DIT_066 4 km
entfernt befindet, ist auch hier mit keinen relevanten Auswirkungen zu rechnen.

3.7 Storfallbetriebe

In der naheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchflihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetze). Im Plangebiet selbst sind Storfallbetriebe nicht zulds-

sig.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Giber die WaldstraBe von Westen her erschlossen. Die Strae miindet
sudlich in die DorfstraBe und damit in die L 148 (Albersdorfer StraBe). Das Plangebiet
ist somit an das ortliche bzw. iberértliche StraBennetz angebunden. Das Ortszentrum
der Gemeinde Bunsoh befindet sich fuBlaufig erreichbar nordwestlich des Plangebietes.

Von der WaldstraBe wird das Plangebiet (iber die PlanstraBe A erschlossen, die zusam-
men mit der WaldstraBe ein Ringstruktur bildet. Die RingerschlieBung schafft dabei
eine ansprechende stadtebauliche Struktur und sorgt im Gegensatz zu einer Sackgasse
zu einer gleichmaBigeren Verteilung des Verkehrs. Von der geplanten PlanstraBe A
zweigt eine PlanstraBe B mit einem FuBweg und einer Notfallzufahrt ab, um die Er-
schlieBung des im Sliden des Plangebiets liegende Baugrundstlicke, und im Ungliicks-
oder Katastrophenfall soll die Giber den befindlichen Snethhorstweg zu sichern.

PlanstraBe A wird mit einer Gesamtbreite von 6,0 m geplant. Due Fahrbahnbreite be-
tragt 5,5 m. Sie soll als Mischverkehrsflache hergestellt werden und 3,5 m Fahrbahn-
breite. Es werden 8 Parkflachen im 6ffentlichen StraBenraum vorgesehen.

PlanstraBe B ist nicht auf die Befahrbarkeit mit einem Miillfahrzeug ausgelegt, weswe-
gen an der Einmlindung zur PlanstraBBe A Abstellfladchen flir Millbehalter herzustellen
sind.
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5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Wasser-
verbandes Sliderdithmarschen sichergestellt.

Flr die Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 — Februar 2008 (Bereitstel-
lung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung: DVWG, Bonn, Feb-
ruar 2008) zu beachten. Die Aufstellung von Hydranten erfolgt in Abstimmung mit der
Ortlichen Feuerwehr.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG. Slidlich
des Plangebietes befindet sich eine Trafostation. Diese ist im Besitz von SH Netz AG.

Auf Hohe der nordlichen Zufahrt zu der PlanstraBe A befinden sich PV-Trafos, die nach
Abstimmung mit dem Eigentiimer nach Siiden, zu der bestehenden Trafostation, ver-
legt werden kdnnen.

Die Grundversorgung der Bevolkerung mit Universaldienstleistungen wird nach §§ 156
ff. Telekommunikationsgesetz (TKG) sichergestellt.

5.2 Entsorgung

Vor dem Hintergrund des Erhalts des potenziell naturnahen Wasserhaushalts wurde im
Oktober 2019 im Land Schleswig-Holstein die Richtlinie ,,Wasserrechtliche Anforderun-
gen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein®™ erlassen. Hierbei sind im
Rahmen der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes die Ab-
weichungen vom potenziell naturnahen Zustand des Wasserhaushalts zu erfassen und
ggf. weitere Nachweise zu erbringen (vgl. Wasserrechtliche Anforderungen zum Um-
gang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung, Flintbek,
2019).

Im Vergleich der Wasserhaushaltsbilanz im verdnderten Zustand (Planungszustand)
zum potenziell naturnahen Referenzzustand werden die Versickerungs- und Verduns-
tungsanteile verringert und im Gegenzug die Abflussanteile stark erhdht (vgl. Untersu-
chung und Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz, Bornholdt Ingenieure GmbH, Albers-
dorf, Stand: 04.03.2022). Zur Begiinstigung der Versickerung sind die Stellplatze,
Wege und Zufahrten auf den Baugrundstlicken nur in wasserdurchlassigem Material
zulassig. Bitumintse Baustoffe und groBflachige Platten Uiber 0,25 m2 werden nicht
zugelassen.

Aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse im Baugrund ist eine gezielte zentrale
oder dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers im Baugebiet nicht mdglich
(vgl. Anlage 9.5). GroBere Flachen fiir die Retention von Niederschlagswasser und die
Erhéhung der Verdunstungsanteile sind aufgrund des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden nicht realisierbar. Durch die gedrosselte Ableitung in den
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Seitengraben des Snethhorstwegs ist mit einer langeren Entleerungszeit des Erdbecken
zu rechnen. Hierdurch und durch die Einleitung des Niederschlags in die Vorfluter des
Sielverbandes ist eine Erhéhung des Anteils an Verdunstung zu erwarten.

Auf die Nachweise der lokalen und regionalen Uberpriifungen wird aufgrund der ge-
drosselten Einleitung in das nattirliche Gewasser verzichtet. Schadigungen an den na-
tirlichen Gewassern durch die Einleitung der Niederschlagswassermengen aus dem
Baugebiet sind aufgrund der Drosselung auf den landwirtschaftlichen Abfluss nicht zu
erwarten.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll Giber den Siiden verlaufenen FuBweg
an den vorhandenen Mischwasserkanal in den Snethhorstweg angeschlossen werden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemaR Abfallsatzung des Kreises Dithmarschen und wird
durch vom Kreis beauftragte Entsorgungsunternehmen sichergestellt. Noérdlich der
PlanstraBe B sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache entsprechende Sammel-
stellen zur Aufstellung der Abfallbehdlter einzurichten. Die Hinterlieger sind kaufver-
traglich zu verpflichten, die Abfallbehalter am Abholtag zu den Sammelstellen zu brin-
gen. Die GroBe der Sammelstellen richtet sich nach den gewahlten Abfallbehaltern.
Diese sind dauerhaft einzurichten und vorzuhalten.

6. Bodenordnende MaBBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Eigentum eines privaten ErschlieBungstra-
gers. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

7. Kosten der Planung

Der ErschlieBungstrager wird mit der Gemeinde einen stadtebaulichen Vertrag zur
Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten fiir das Bebauungsplangebiet ab-
schlieBen. Der Gemeinde entstehen in diesem Zusammenhang keine Kosten. Nach
Durchflihrung der MaBnahme werden die neuen 6ffentlichen Verkehrsflachen der Ge-
meinde kostenlos tbereignet

8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 21.900 m2. Es gliedert sich wie folgt:

Aligemeines Wohngebiet 17.210 m2 78,6 %
Grinflache - Spielplatz 850 m2 3,8 %
StraBenverkehrsflache 1.870 m2 8,5 %

FuBweg mit Notzufahrt 130 m2 0,6 %
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Neu anzulegende Hecke 190 m2 0,9 %
Neu anzulegender Knick 10 m2 >0,1%
Zu erhaltender Knick 790 m2 3,6 %
Regenrickhaltebecken 830 m2 3,8%
Flache fir Versorgung — Trafostation 20 m2 0,1%
Summe 21.900 m2 100,0 %

Gemeinde Bunsoh,

(Blrgermeisterin)
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9. Anlagen

9.1 4. Anderung des Flichennutzungsplans

Entwurf der 4. Anderung des Flichennutzungsplans durch Berichtigung, Planungsbiiro
Philipp, Albersdorf, Stand: 19.01.2022.

9.2 Fachbeitrag Artenschutz

Gemeinde Bunsoh — Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 9 ,6stlich Wald-
straBe", Planungsbliro Philipp, Albersdorf, Stand: 18.08.2021.

9.3 Abschatzung der Geruchsimmissionen

Machbarkeitsstudie zur Abschatzung der Geruchsimmisionen im Plangebiet der Ge-
meinde Bunsoh Ostlich der WaldstraBe und stdlich DorfstraBe, Dr. Dorothee Holste,
Stand: 19.06.2020

9.4 Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale

Gemeinde Bunsoh — Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale, Planungsbuiro Phi-
lipp, Albersdorf, Stand: 21.04.2021

9.5 Bodenuntesuchung

Bodenuntersuchung — Nr. 120152.8 in 25767 Bunsoh, WaldstraBe, Erwatec Arndt In-
genieurgesellschaft flr Baugrundgutachten und Umwelttechnik mbH, Kiel, Stand:
12.11.2021

9.6 Untersuchung und Bewertung der
Wasserhaushaltsbilanz

Untersuchung und Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz, Bornholdt Ingenieure
GmbH, Albersdorf, Stand: 04.03.2022
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Verfahrensvermerke

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 im beschleunigten Verfahren wurde der
Flachennutzungsplan gemaR § 13 b BauGB im Zuge der Berichtigung angepasst.
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vom___ . . gebilligt.
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Gemeinde Bunsoh

Fachbeitrag Artenschutz
zum Bebauungsplan Nr. 9 ,,6stlich Waldstral3e*

fur das Gebiet ,,stdlich der Bebauung der Dorfstral3e, dstlich der Waldstral3e
und nordlich Snethorstweg*

1. Anlass und Aufgabenstellung

Der Vorhabentrager verfolgt das Ziel, auf der noch unbebauten landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache 0Ostlich der Waldstralie eine Wohnbebauung in Form von Einfamilien-
hausern zu realisieren. Dies macht die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Zur Berucksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG)
sind im Rahmen der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit europaisch geschutzter
Arten bei der Realisierung der Planung erforderlich. Diesbezlglich wurde ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Der rund 2,2 ha grolie Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 liegt am dstlichen
Rand der Ortslage Bunsoh. Er umfasst die Flurstiicke 30 und 25/2 und aus Flur 10 in
der Gemarkung und Gemeinde Bunsoh. Die Flache des Plangebietes wurde im Vorjahr
als Maisacker genutzt.

Das Plangebiet liegt ostlich der Waldstral3e, nérdlich vom Snethorstweg und sudlich
der Bebauung der Dorfstralie.

Ostlich und stidlich sowie im Nordosten ist das Plangebietes von Knicks umgeben. Im
Norden grenzt Wohnbebauung an den Geltungsbereich. Die westliche Grenze bildet
die WaldstralRe. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Ackerflachen entlang der Flur-
stucke 26/2 und 25/1 der Gemarkung Bunsoh. Die sudliche Grenze bildet der
Snethorstweg.

1.2 Rechtlicher Rahmen

Das Vorkommen besonders oder streng geschutzter Arten wird beztglich der Zugriffs-
verbote des 8§ 44 BNatSchG analysiert. Demnach sind gemaR § 44 (1) BNatSchG (Zu-
griffsverbote)
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1. das Fangen, das Entnehmen, die Verletzung oder die Totung wildlebender Tiere
der besonders geschutzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wildlebender Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und das Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten sowie

4. die Entnahme, die Beschadigung und die Zerstérung von Pflanzen der besonders
geschitzten Arten

verboten.

Als ,besonders geschitzte Arten” im Sinne dieses Gesetzes gelten nach der Begriffs-
bestimmung des 8 7 (2) Nr. 12 und 13 BNatSchG die Tier- und Pflanzenarten, die in
Anhang A und B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung) und die
im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG gefuhrt sind. Dariiber hinaus zahlen die euro-
paischen Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL, in Europa natlrlich vorkom-
mende Vogelarten) als besonders geschuitzt. Als Beispiel seien hier einige Arten be-
nannt: Laubfrosch, Nashornkafer, Eremit und Européaische Sumpfschildkréte, Fischot-
ter, Wildkatze.

Die ,,streng geschitzten Arten” sind im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-
Artenschutzverordnung) und Anhang IV der Richtlinie 92/42/EWG (FFH-Richtlinie) auf-
gefuhrt. Bei den streng geschuitzten Tierarten sowie den europaischen Vogelarten gilt
zusatzlich das Verbot (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG), sie wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Die
streng geschutzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschutzten Arten, wie
z.B.: Laubfrosch, Eremit, Europaische Sumpfschildkréte und Fischotter.

Fiar die Bauleitplanung gilt, sind ,besonders geschitzte Arten* betroffen, ,liegt ein Ver-
stof3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf die damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigung wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird“ (8 44 (5) BNatSchG). Gleiches gilt auch fur Arten, die in
einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 (1) Nummer 2 aufgefiihrt sind.

Fur das Verbot Nr. 2 (Stérungsverbot) gilt im Rahmen der Bauleitplanung, dass eine
Stérung dann vorliegt, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.
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2. Kurzcharakteristik des Plangebietes

2.1 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

4L = A7xL N el Nach Karte 1 des Landschaftsrahmenplanes
// ’f/ \5 7 fr.(} . T .

N iz- M’ (2020) liegen ostlich und sudlich der Orts-
e, DUl AR lage Bunsoh Gebiete mit besonderer Eig-

"l
V& //
‘ . /

/ 19 nung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems. Im Sudwesten liegt
ein Trinkwasserschutzgebiet sowie Vorrang-
flieRgewasser im Rahmen der Umsetzung

der EU-Wasserrahmenrichtlinie.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan fur den Planungs-
raum III - Karte 1 (2020)

olmtiblol o ava e | Gemal Karte 2 des Landschaftsrahnmenplans
LA ) ‘{/ ';//v /,/(‘)’" fur den Planungsraum IlI liegt die Gemein-
ST =% deflache von Bunsoh und damit auch das
[ Tine Ao th N Plangebiet in einem groliraumigen Gebiet
L ot — —— /()I.I.V mit besonderer Erholungseignung. Das Plan-
‘\\ WeT?] ,,‘,, Yf‘ //L - — ,,,/& gebiet grenzt an ein nordlich befindliches

Gebiet eines strukturreichen Kulturland-
schaftsausschnittes sowie westlich an ein
Landschaftsschutzgebiet.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan fur den Planungs-
raum Il — Karte 2 (2020)
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem
Landschaftsrahmenplan fur den Pla-
nungsraum Il - Karte 3 (2020)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Bunsoh aus dem Jahr 2001 weist die Flache des
Plangebietes als Wirtschaftsgriunland / Wechselgrinland aus.

2.2 Biotoptypen und Habitatausstattung

Okologische Ausstattung
Im Folgenden werden die auf der Flache des Plangebietes vorhandenen Lebensraum-
typen kurz zusammengefasst dargestellt.

AAy Intensivacker
Der Groliteil des Plangebietes wird durch einen Intensivacker eingenommen.

HRy Baumreihe aus heimischen Laubb&umen

An der westlichen Geltungsbereichsgrenze befand sich eine doppelte Reihe von Strau-
chern und Baumen, die im Winterhalbjahr gefallt wurden. Hier wéachst auch Gagea
lutea, der Gelbstern, zwischen Acker und WaldstraRe.

HWb Knickwall mit Baumen
Das Plangebiet wird im Stden sowie im Osten und Nordosten von Knicks mit Altbau-
men gesaumt.

Der Knick an der nordlichen Gebietsgrenze ist mit Uberhaltern und ohne Strauchschicht
ausgepragt.

Die im Osten und im Stden des Plangebiets angrenzenden Knicks bestehen aus einem
intakten Knickwall mit einer H6he von 60 - 100 cm. Strauchschicht (Brombeeren, Ho-
lunder, WeilRdorn, Hasel, Stachelbeere und Echtes GeiRblatt) und Krautschicht (Silene
spp., Stellaria graminea, Galium spp., Achillea millefolia, Anthriscus sylvestris, Lamium
spp., Urtica dioica, Chelidonium majus) sind deutlich und standorttypisch ausgepragt.
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Die Uberhalter werden tiberwiegend von Eichen, aber auch von Birken, Eschen und
Erlen gebildet.

Gewasser
Im Planungsgebiet befinden sich keine Gewasser.

Angrenzende Nutzungen

Am oOstlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich Ackerflaichen. Westlich der
WaldstralRe und nérdlich des Plangebietes grenzt Wohnbebauung an den Geltungsbe-
reich. Stdlich der Wohnbebauung an der Waldstral3e befindet sich Ackerflache.

Sudlich vom Snethorstweg grenzt mesophiles Griinland frischer Standorte an das Plan-
gebiet. Auf dieser Weide befindet sich ein Flutrasenbestand eingemischt in einer Klei-
nen Gelandesenke (vergleiche: Biotopkartierung S-H, 11.04.2021) sowie ein kleiner
Teich. Weitere 250 m sudlich davon flie3t ein Bach, der ,Norderbornsbek®. In rund
einem Kilometer Entfernung in stdostlicher Richtung befinden sich mehrere kinstlich
angelegte Teiche, darunter auch Klarteiche. Nordlich der Dorfstral3e befindet sich ein
grolierer Teich in rund 600 m Entfernung zum Plangebiet.

3. Methodik

Die Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Prifschritte erfolgt in Anlehnung an die
vom Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH) vorgeschla-
gene Methodik (Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung, Neufas-
sung 2016, LBV-SH und Fledermause und Straenbau, LBV-SH).

Als Grundlage fur die in dem vorliegenden Fachbeitrag durchgefiihrte Potentialabschéat-
zung dienten die Ortsbegehungen zur Erfassung der Biotop- und Habitatstrukturen am
30.03.2021, eine LLUR-Datenabfrage (02.03.2021) sowie die Auswertung von Literatur
zur Verbreitung und Okologie relevanter Arten.

3.1 Wirkung des Vorhabens

Durch die Planung geht eine veranderte Nutzung des Betrachtungsraumes einher, die
bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen auf ihre Umwelt haben kdnnen.
Diese Wirkfaktoren werden beschrieben und in der folgenden Bewertung mit einbezo-
gen.

3.2 Relevanzprifung

Mit der Relevanzprufung werden die vorkommenden oder potenziell vorkommenden
Arten ermittelt, die beziglich der moglichen Auswirkungen des Vorhabens zu betrach-
ten sind. Der erste Schritt ist die Ermittlung der Arten, welche aus artenschutzrechtli-
chen Gruinden relevant sein konnen.
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Dies gilt im Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 (1) BNatSchG fur alle
europarechtlich geschutzten Arten. Zum einen sind dies alle in Anhang 1V der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) aufgefihrten Arten und zum anderen alle eu-
ropéaischen Vogelarten (VSchRL).

Als zweiter Schritt werden diejenigen unter den im vorherigen Absatz beschriebenen
europarechtlich geschutzten Arten ausgeschieden, welche aufgrund ihres Verbrei-
tungsmusters oder fehlender Habitatstrukturen nicht vorkommen oder gegenuber den
vorhabenspezifischen Wirkungen als unempfindlich gelten. Fir die verbleibenden rele-
vanten Arten schlief3t sich eine artbezogene Konfliktbewertung an.

Ungefahrdete Vogelarten ohne besondere Habitatanspriche kénnen gemafR LBV-SH
(,Beachtung des Artenschutzes bei der Planfeststellung®, 2016) zu Artengruppen (Gil-
den) zusammengefasst und hinsichtlich der potenziellen Beeintrachtigungen und mog-
lichen Verbotstatbestande gemeinsam gepruft werden.

3.3 Konfliktbewertung

Im Rahmen der Konfliktbewertung wird geprift, ob fir die nach der Relevanzanalyse
naher zu betrachtenden Arten die Verbote nach § 44 (1) BNatSchG unter Berlcksich-
tigung der Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Artikel 5 VSchRL eintreten.

Dabei konnen Vermeidungsmaflnahmen vorgesehen werden, um nicht gegen
8 44 (1) BNatSchG zu verstoRen oder mogliche Beeintrachtigungen zu minimieren. Ist
dies nicht mdglich, ware zu prufen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir
eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG gegeben sind.

In der artbezogenen Wirkungsprognose werden die vorhabenspezifischen Wirkungen
(insbesondere baubedingte Storungen, anlagebedingter Lebensraumverlust, betriebs-
bedingte Stérungen durch Scheuchwirkungen) den artspezifischen Empfindlichkeiten
gegenubergestellt. Dabei wird gepruft, welche artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande fur die relevanten Arten zutreffen bzw. zu erwarten sind.

Begleitend dazu genutzt wurde die fur Fledermause erarbeitete Arbeitshilfe (Fleder-
mause und Strallenbau - Arbeitshilfe zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Be-
lange bei Strallenbauvorhaben in Schleswig-Holstein, Landesbetrieb Stralenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein, 2011) und das ,Merkblatt zur Berticksichtigung der Hasel-
maus bei Vorhaben in Schleswig-Holstein* des LLUR (2018).

Hierbei werden fur jede zu prifende Art Angaben zum Schutzstatus, zur Bestandsgrolie
und zur Verbreitung in Deutschland und Schleswig-Holstein, zur Habitatwahl und be-
sonderen Verhaltensweisen, zum Vorkommen im Betrachtungsgebiet sowie zu artspe-
zifischen Empfindlichkeiten und Geféahrdungsfaktoren gemacht. Darauf aufbauend
werden Schadigungs- und Storungstatbestande abgepruft.

GemaR diesen Vorgaben wurden neben den Ortsbegehungen die Daten des Artkatas-
ters des zustandigen Landesamts fir Landliche RAume in Flintbek vom 02.03.2021 mit
in die Bewertung einbezogen. Die Ergebnisse der Konfliktanalyse werden in Kapitel 4
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und 5 zusammengefasst. Ungeféahrdete Vogelarten ohne besondere Habitatanspriiche
kénnen gemaf LBV-SH (,,Beachtung des Artenschutzes bei der Planfeststellung®, 2016)
zu Artengruppen (Gilden) zusammengefasst und hinsichtlich der potenziellen Beein-
trachtigungen und moglichen Verbotstatbestande gemeinsam gepruft werden.

4. Wirkungen des Vorhabens

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird die Neuerrichtung von Gebau-
den sowie die Errichtung sonstiger Anlagen, Verkehrs- und Aul3enflachen sowie Anla-
gen fur die Ver- und Entsorgung ermaoglicht.

Allgemein konnen wahrend der Bautatigkeiten Scheuch- und Barrierewirkungen auf-
treten.

Im Folgenden werden die moglichen Wirkungen des Vorhabens (Beeintrachtigungen

durch die Realisierung der Planung, der Anlagen und des Betriebes) auf Tiere geschiitz-

ter Arten beschrieben:

Baubedingte Auswirkungen:

- Stérung von Tieren geschutzter Arten durch Licht, Larm, Vibrationen, Staub und
Bewegungen, durch die baubedingten Arbeiten und durch Verkehr im Bereich des
Plangebietes,

- mogliche Tétung und Verletzung von Tieren geschutzter Arten bei der Beseitigung
von Habitaten durch die Umsetzung der Planung.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

- Verlust von Lebensraum durch die Beseitigung von Lebensraumen,

- Verlust von Lebensraum durch die Flachen- und Strukturinanspruchnahme im Rah-
men der Planung (ErschlieBung und Versiegelung sowie Bebauung und Gestaltung
der Flache),

- Beeinflussung des Lebensraumes durch die geanderte Nutzung.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Beeinflussung durch Bewegungen, Larm- und Lichtemissionen, bedingt durch die
geanderte Nutzung, Personen und Verkehr,

durch Anlagen ggf. verandertes Mikroklima (Beschattung, Aufheizung und Wasser-
haushalt).
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5. Relevanzprifung

Aufgrund der beschriebenen Lebensraumtypen, der Verbreitung der Arten in der Re-
gion und der aufgefiihrten Wirkfaktoren werden die potenziellen Beeintrachtigungen
der FFH-Arten und der europaischen Vogel beschrieben.

5.1 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

5.1.1 Wirbellose

Kéafer:
Von den in Schleswig-Holstein vorkommenden Kéaferarten zahlen vier zu Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Eremit, Breitrand, Heldbock, Breitfliigeltauchkafer).

Die Kaferarten ,Breitrand und Breitfligeltauchkafer, beide Arten, gehtren zu den
Schwimmkaéfern. Sie besiedeln zumeist néhrstoffarme Stillgewasser. Ein geeignetes
Habitat befindet sich nicht im Geltungsbereich.

Die Kaferarten ,,Eremit und Heldbock* sind als stenotope Arten auf bestimmte Biotope
angewiesen, welche aus alten Laubbdumen bestimmter Arten (Stieleiche, Buche u. &.)
gebildet werden. Diese missen einen hohen Totholzanteil und spezielle Habitateigen-
schaften aufweisen, im Besonderen mulmreiche Baumhghlen, damit die Entwicklung
vom Ei zum Imago erfolgen kann.

An den Uberhaltern konnten keine Besiedelungsspuren von Bockkafern festgestellt
werden.

Der Knick entlang des ,,Snethorstweges” weist ausgewachsene Stieleichen auf. Der
Anteil an Totholz ist allerdings als gering einzuschatzen. Eine mulmreiche Ausfaulung
ist an einer Eiche festgestellt worden. Diese befindet sich in rund 40 cm Stammhohe
und wies am Tag der Ortsbegehung eine hohe Durchfeuchtung mit Niederschlagswas-
ser auf. Es ist anzunehmen, dass sie daher fur eine Besiedelung durch die Kaferart
Eremit zu nalR und deshalb nicht geeignet ist. Spuren bzw. Hinweise einer Besiedlung
durch diese Kéaferart konnten nicht erfasst werden.

Bei der Ortsbegehung am 30.03.2021 wurden am Nordrand des Plangebietes mehrere
krimelig-mulmreiche Baumhohlen an Eschenstiimpfen begutachtet. Hier wurden keine
Hinweise auf eine mdgliche Besiedlung durch die oben genannten Kaferarten vorge-
funden.

Libellen:

Die potentiell in dieser Region Schleswig-Holsteins vorkommende Libellenart des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie, ,,Aeshna viridis®, ist von ihren Habitatanspriichen eng an
das Vorhandensein einer ganz bestimmten Wasserpflanze, der Krebsschere , Stratiotes
aloides*, gebunden. Aufgrund der Bindung an Krebsscherenbestande ist ein Vorkom-
men der geschitzten Art Griine Mosaikjungfer (,,Aeshna viridis“) auszuschlielen (AK
Libellen SH, 2015, S. 247).
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Die GroRRe Moosjungfer, (,,Leucorhinia pectoralis*) ist laut AK Libellen 2015 im atlan-
tisch gepragten Westen Schleswig-Holsteins als Vermehrungsgast (,,Dispersionsverhal-
ten, Wanderung und Ausschwarmen bei grolier PopulationsgréfRe, die Bestande unter-
liegen groRRen Schwankungen®, siehe BFN - (16.07.2019)) einzustufen.

Hinweise auf langerfristige bodenstandige Vorkommen liegen in erster Linie aus den
Ostlichen und sudlichen Landesteilen vor. Typischer Lebensraum fiir die mehrjahrigen
Larvalstadien sind Uberwiegend schwach saure, mesotrophe, selten auch leicht eutro-
phe perennierende Kleingewasser und Torfstiche, (temporére Kleingewasser werden
gemieden) in besonnter warmebegunstigter Lage auf Waldlichtungen oder im Wind-
schutz von Geholzen (AK Libellen 2015, S. 441 f.). Ein derartiger Lebensraum ist im
Planungsgebiet nicht zu finden.

In einem Umkreis von 2 km weist das LLUR-Artkataster keine weiteren, nicht in An-
hangs IV der FFH-Richtlinie aufgefihrte Libellenarten auf.

Von einem Vorkommen von Libellenarten, insbesondere deren Larvenstadien, des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund der fehlenden geeigneten Habitate im Unter-
suchungsgebiet nicht auszugehen.

Mit das Plangebiet Uberfliegenden Libellen ist dennoch aufgrund der Nahe zu den
Quellaustritten sudlich des Geltungsbereiches, der Nahe zum ,,Norderbornsbek* sowie
zu den Gewassern sudostlich des Plangebietes zu rechnen.

Schmetterlinge:

Zwei der in Anhang IV aufgefuhrten Schmetterlingsarten hatten nachgewiesene Vor-
kommen in Schleswig-Holstein: vom Eschen-Scheckenfalter (,,Euphydryas maturna®)
erfolgte der letzte Nachweis 1971 im Elsdorfer Gehege bei Rendsburg und vom
schwarzfleckigen Ameisen-Blauling wurden die letzten Tiere 1915 im Hasloher Gehege
bei Pinneberg gefunden (vergl. Atlas der Schmetterlinge Schleswig-Holsteins, 2003).

Das Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist auf-
grund ihrer Verbreitung bzw. ihrer Habitatanforderungen im Plangebiet auszuschlie-
Ren.

In einem Umkreis von 2 km weist das LLUR-Artkataster eine weitere, laut Bundesar-
tenschutzverordnung Abschnitt 6 Anlage 1 und nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefuihrte geschutzte Schmetterlingsart auf: Argynnis paphia, den Kaisermantel.
Allerdings stammt dieser Eintrag aus dem Jahr 1940.

5.1.2 Amphibien

Ein Vorkommen besonders geschitzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
deren Habitate konnte bei der Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden.
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Die Arten Kammmoilch, Kreuzkréte, Knoblauchkrote, Laub- und Moorfrosch, welche zu
den Amphibienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie z&hlen, kommen in der wei-
teren Umgebung des Geltungsbereiches vor. Diese Tierarten stellen spezifische An-
spriche an ihre Lebensraume.

Bestdande von Kammmolchen sind in der weiteren Umgebung des Plangebiets 6Ostlich
des Nord-Ostsee-Kanals bei Hanerau-Hademarschen sowie nordwestlich des Plange-
bietes in mehr als 8 km Entfernung kartiert. Laut Artkataster befindet sich kein Vor-
kommen von Kammmolchen in der ndheren Umgebung des Plangebietes.

Westlich der A23 sowie nordwestlich des Plangebietes weist der Amphibienatlas von
Schleswig-Holstein ein Vorkommen von Knoblauchkréten auf. Auch diese Vorkommen
liegen in mehr als 8 km Entfernung zum Geltungsbereich. Ein Nachweis von heimischen
Kreuzkroten erfolgte bei Kleve in der Nahe von Wilster in Gber 20 km Entfernung.
Vorkommen von Wechselkroten werden aktuell nur fir die 6stlichen Landesteile
Schleswig-Holsteins aufgefihrt.

Die nachsten Vorkommen von Laubfréschen befinden sich in einer Entfernung von
mehr als 20 km in der Umgebung von Haale, 6stlich des Nord-Ostsee-Kanals, sowie
nordlich der Eider in Nordfriesland.

Moorfrésche wurden in ndrdlich und nordwestlich des Geltungsbereiches gelegenen
Niederungen und Mooren an mehreren Standorten in rund 8 - 15 km Entfernung zum
Plangebiet nachgewiesen.

Laut Artkataster vom 02.03.2021 kommen Grasfrésche und Erdkroten im Wald nahe
Albersdorf in 2 km Entfernung sudlich des Plangebiets vor. Diese Eintrdge stammen
allerdings bereits aus dem Jahr 2002.

Ein geeignetes Bruthabitat fur die oben genannten Amphibienarten konnte im Gel-
tungsbereich nicht identifiziert werden. Geeignete Habitate sind im zentralen Bereich
des Bebauungsplans Nr. 9 nicht vorhanden.

5.1.3 Reptilien

Ein Vorkommen besonders geschitzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
deren Habitate konnte bei der Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden. Das Pla-
nungsgebiet enthalt keine groR3flachigen typischen Habitate fir Reptilien.

Alle im Artkataster des LLUR genannten Reptilienvorkommen innerhalb einer Entfer-
nung von 2 km sind vor tber zwanzig Jahren und in mehr als 1000 m Abstand zum
Plangebiet nachgewiesen worden. Es werden Vorkommen von Blindschleichen, Kreuz-
ottern, Ringelnattern und Waldeidechsen aufgefihrt. Des Weiteren liegen nach Aus-
sagen der LLUR-Artkatasterdaten keine aktuellen Daten zu Reptilienfunden im Plange-
biet und in einem Umkreis von 2000 Metern vor.

Einzig Zauneidechsen werden laut Artkataster vom 02.03.2021 in der ndheren Umge-
bung des Plangebietes aufgefihrt: In rund 2,1 km Entfernung wurden 2014, 2003 und
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1980 in einem kleinflachigen Areal zwischen Wennbuttel und Fischerhttte Populatio-
nen von Zauneidechsen in der Nahe des Nord-Ostsee-Kanals nachgewiesen.

Am 0stlichen und sudlichen Gebietsrand des Geltungsbereiches befindet sich ein son-
nenexponierter Knick. Dieser weist eine dichte Krautschicht auf und es sind keine sich
intensiv erwarmenden offenen Bodenflachen vorhanden. Durch das Vorhaben werden
die vorhandenen Knicks nicht maRgeblich verandert. Im Rahmen der Planung wird ein
Knickschutzstreifen von 3 m festgesetzt, sodass mit einer Zerstérung potentieller Ha-
bitate bzw. einer Tétung von Individuen nicht zu rechnen ist.

Durch die bisherige intensive Nutzung der Ackerflachen, das Fehlen offenen Bodens
am Knick und durch den kraftig ausgepragten Bewuchs ist ein Vorkommen von Repti-
lien an diesen Standorten unwahrscheinlich.

5.1.4 Saugetiere

Fledermdause:
Fur Flederméause geeignete Baumhohlen wurden im Plangebiet nicht erfasst.

Laut LLUR-Artkataster vom 02.03.2021 kommen in der Nahe des Geltungsbereiches
Uberwiegend Zwergfledermause und vereinzelt Breitfligelfledermause vor. Es ist wahr-
scheinlich, dass jagende Individuen im Sommer den Bereich entlang der benachbarten
FlieBgewasser wegen des Insektenangebotes verstarkt als Jagdgebiet nutzen. Diese
werden durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt oder beeinflusst.

Vorkommen weiterer Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden bei der
Datenanalyse (Artkataster des LLUR) in der weiteren Umgebung (2 km) des Plange-
bietes nicht festgestellt. Mit der Umsetzung des Vorhabens ist ein Verstol? gegen die
Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG nicht zu erwarten.

5.1.5 Pflanzen

Farn- und Blutenpflanzen:

Die Gefalpflanzen, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt sind, haben spezi-
elle Standortanspriche, die im Untersuchungsgebiet nicht anzutreffen sind. Weitere,
nach dieser Richtlinie geschitzte Pflanzenarten hatten Vorkommen, die in Schleswig-
Holstein zumindest seit Mitte des vergangenen Jahrhunderts ausgestorben sind.

Aufgrund der mangelnden Verbreitung im Gebiet der Gemeinde Bunsoh und weil das
Planungsgebiet keine geeigneten Gewasser beinhaltet, kann das Vorkommen von be-
sonders geschutzten Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet
ausgeschlossen werden (s. Artkataster vom 02.03.2021).
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5.2 Européische Vogelarten

Laut Definition fallen samtliche wildlebende Vogelarten, die im europaischen Gebiet
heimisch sind, unter die EU-Vogelschutzrichtlinie. Sie sind nach dem BNatSchG beson-
ders geschutzt, ohne einer Differenzierung unterworfen zu sein.

Zwecks Bewertung der moglichen Betroffenheit der Vogelarten werden geféahrdete und
seltene Arten auf Artniveau und die weiteren Vogelarten in Gilden zusammengefasst
betrachtet (analog zu LBV-SH 2016). Die prifrelevanten Vogelarten werden in folgen-
den Gilden zusammengefasst:

Bodenbrter,
Geholzfreibriter,
Gehoélzhoéhlenbriter,
Gebaudebriter.

Der derzeitige Ist-Zustand des Vorhabengebiets wird im Kapitel 2 eingehend beschrie-
ben. Die vorzufindenden Habitatstrukturen, hier insbesondere der Gehdlzbestand, stel-
len im Allgemeinen Strukturen dar, die als Lebensrdume flir Vogel geeignet sind.

5.2.1 Bodenbriuter

Der Geltungsbereich ist als Habitat fur Arten der Offenlandschaften, z.B. Kiebitz und
Feldlerche, aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigungen (z.B. durch Hunde und
Fahrzeuge) sowie der bisherigen Nutzung als Maisacker unwahrscheinlich. Mit allge-
mein weit verbreiteten und ungefahrdeten Arten ist jedoch temporar zu rechnen.

Das Plangebiet weist eine geringe Entfernung zur Wohnbebauung des Ortes Bunsoh
auf. Die Baume auf den Knicks, die das Plangebiet umgeben, mindern die Attraktivitat
der Flache fir Bodenbruter. Durch die Nahe zu ,Waldstral3e®, ,,Snethorstweg“ und zur
Bebauung kann diese Flache fur die bodenbritenden Vogelarten der Offenlandschaften
nur beeintrachtigt als Habitat angesprochen werden.

Ein Vorkommen bodenbritender Vogelarten der Offenlandschaften im Geltungsbereich
ist unwahrscheinlich, aber nicht ganzlich auszuschlie3en.

5.2.2 Geholzbriuter

Am 0Ostlichen Rand des Geltungsbereiches sowie auf dem Knick entlang des ,,Snethorst-
weges” befinden sich Straucher und Baume, die fur Geholzfreibriter als Bruthabitat
dienen konnen.

An der nordostlichen Geltungsbereichsgrenze befinden sich Uberhélter, die ebenfalls
als Brutstatte fungieren kénnen.
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An den Baumen des Knicks wurden keine Ausfaulungen oder Baumhdghlen kartiert, die
tief genug fortgeschritten wéaren, um eine Habitatstruktur fir Geholzhdhlenbriter dar-
zustellen.

5.2.3 Gebaudebruter

An den aulierhalb der Gebietsgrenzen des Planungsgebietes bestehenden Gebauden
werden durch das Vorhaben keine Veranderungen vorgenommen.

6. Konfliktbewertung

Fur die relevanten Arten werden die Verbote nach 8 44 (1) BNatSchG unter Bertck-
sichtigung der Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Artikel 5 VSchRL geprift und
bewertet, ob diese mit der Umsetzung des Vorhabens eintreten werden und welche
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fur die relevanten Arten zutreffen bzw. zu
erwarten sind.

6.1 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

6.1.1 Wirbellose

Aufgrund der fehlenden Habitate im Betrachtungsraum ist das Vorkommen dieser Ar-
ten unwabhrscheinlich.

6.1.2 Amphibien

Aufgrund der Nutzung und der vorhandenen Habitate innerhalb des Geltungsbereiches
ist das dauerhafte Vorkommen von geschitzten Amphibien in diesem Bereich unwahr-
scheinlich.

Mit migrierenden Individuen vor und nach der Laichzeit im Frihjahr ist im Geltungsbe-
reich aufgrund der Nahe zum nordlich des Plangebiets gelegenen Teich sowie zu den
Gewassern des sudlich vom Plangebiet gelegenen Biotops zu rechnen. Diese feuchte
Wiese mit Quellaustritten und einem Tumpel grenzt direkt stidlich an den Snethorstweg
und die Entfernung der feuchten Bereiche zum Geltungsbereich ist mit 150 — 300 Me-
tern als gering einzuschatzen. Aufgrund der Lage der Gewasser im Norden bzw. Siden
des Plangebietes kann davon ausgegangen werden, dass die Wanderungbewegungen
der Amphibien Nord-Sud-Richtung erfolgen.

Ein Verstol? gegen die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG ist daher nicht ganz-
lich auszuschlieBen. Moglichkeiten, eine Gefahrdung der Amphibien zu verhindern,
werden im Kapitel 7.1.1 behandelt. Es ist durch das Vorhaben kein signifikant héheres
Totungsrisiko zu erwarten, wenn die in Kapitel 7.1.1 geschilderten Vermeidungsmalf3-
nahmen erfolgen.
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6.1.3 Reptilien

Sonnenexponierte Knicks stellen potentielle Habitate fur in der ndheren Umgebung
vorkommende Reptilien dar. Durch das Vorhaben werden die vorhandenen Knicks nicht
mafgeblich verandert. Ein Verstol} gegen die Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG ist nicht zu erwarten.

6.1.4 Saugetiere

Flederméause:

Mit der Umsetzung des Vorhabens bestehen keine Beeintrachtigungen von das Plan-
gebiet Uberfliegenden Fledermausen, da sich die Aktivitatsphasen der Tiere und der
Bauaktivitaten nicht Uberschneiden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Sommer- und Winterquartiere. Ein Ver-
stof gegen die Verbotstatbestdnde gemal? 8§ 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

6.2 Européaische Vogelarten

6.2.1 Bodenbriuter

Vorkommen von Bodenbritern sind im Plangebiet unwahrscheinlich.

Die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang ist weiterhin gegeben, wie in Kapitel 6.3 erlautert wird. Somit ist auch ein
VerstoR gegen Verbot Nr. 3 gemal 8§ 44 BNatSchG auszuschliel3en.

6.2.2 Geholzbruter

Im Rahmen der Planung wird ein Knickschutzstreifen von 3 m festgesetzt, sodass mit
einer Zerstorung potenzieller Habitate bzw. einer T6étung von Individuen in den beste-
henbleibenden Knickabschnitten nicht zu rechnen ist. Durch das Vorhaben werden die
vorhandenen Knicks nicht maf3geblich verandert. Ein Versto3 gegen die Verbotstatbe-
stande gemal § 44 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

Um bei eventuell notwendigen Geholzentfernungen einen Verstol? gegen Verbot Nr. 1
und 2 nach 8§ 44 BNatSchG zu vermeiden, sind die in Kapitel 7 beschriebenen Vermei-
dungsmalinahmen (Bauzeitenregelung) zu beachten. Dartber hinaus ist die 6kologi-
sche Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin gegeben, wie in Kapitel 6.3 erlautert wird. Somit ist auch ein Versto3 gegen
Verbot Nr. 3 gemal § 44 BNatSchG auszuschlieRen.
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6.2.3 Gebaudebruter

Es ist nicht zu erwarten, dass durch das Vorhaben die Gefahr, dass die Tatbestande
des 8§ 44 NatSchG tangiert werden konnen, wesentlich verstarkt wird. An den aul3er-
halb des Planungsgebietes bestehenden Gebauden werden durch das Vorhaben keine
Veranderungen vorgenommen.

6.3 Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang

Wie bereits im Kapitel 2.1 naher beschrieben, befinden sich in der Umgebung des
Plangebietes mehrere Flachen, die als Lebensraum deutlich héhere Habitatwerte als
das Plangebiet aufweisen. Mit einer Minderung der Okologischen Funktion von mogli-
chen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang ist
nicht zu rechnen. Ein Verstol3 nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor.

Die allgemein weit verbreiteten und ungefahrdeten Arten sind nicht auf besondere
Anspriche spezialisiert, so dass diese auf Strukturen in der nahen Umgebung temporar
ausweichen koénnen. Dariber hinaus wird eine potenzielle Zunahme von Stérungen
durch Licht- und LArmemissionen sowie Bewegungen innerhalb des Plangebietes nicht
zu einer erheblichen Zerstérung von Fortpflanzungsstatten fihren. Im rdumlichen Zu-
sammenhang wird die 6kologische Funktion hinsichtlich der potentiell betroffenen Ar-
ten weiterhin erfillt. Von einer erheblichen Reduzierung von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten ist nicht auszugehen.

Durch die Neugestaltung des Geltungsbereiches werden im Rahmen des Vorhabens
neue Strukturen geschaffen, die neu erschlossen werden kdnnen. Die aktuelle Planung
sieht eine massive Veranderung des Baumbestandes an den Gebietsgrenzen der bei-
den Teilstlcke des Planungsgebietes nicht vor. Von einer erheblichen Reduzierung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten ist daher unter Beachtung der vorgeschlagenen Ver-
meidungsmalinahmen nicht auszugehen.

Bei Bautatigkeiten besteht aber die Gefahr der Beeintrachtigung von Individuen, wenn
die Durchfiuihrung innerhalb der Brut- und Setzzeit beginnt.

7. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinah-
men

7.1 VermeidungsmalRnahmen

7.1.1 Amphibienschutz

Eine Migration tber das Plangebiet hinweg ist im Frihjahr nicht auszuschliel3en. Ein
dauerhaftes Vorkommen von Amphibien ist demgegentuber aufgrund der Nutzung als
Maisacker als unwahrscheinlich anzusehen.
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Bei der Umsetzung der Planung wahrend der Frihjahrswanderung besteht daher die
Gefahr der Totung und / oder Verletzung von migrierenden Tieren. SchwerpunktmaRig
sind Amphibien durch Erdbewegungen und Befahrung wahrend der Bauphase bedroht.

Um den Verbotstatbestand 1 (T6tung und Verletzung) des § 44 BNatSchG zu vermei-
den, wird die folgende VermeidungsmaflRnahme aufgezeigt:

e Errichtung von Fang- bzw. Leitzaunen entlang der Geltungsbereichsgrenzen im
Norden und im Stiden des Plangebiets mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
(Friihjahr), die Uberwindungshilfen besitzen.

Der Amphibienzaun soll eine ,Uberwindungshilfe’ vom Planungsgebiet weg besitzen,
um ,durchwandernden’ Individuen den Weg zu ihren Lebensrdumen und eventuell im
Planungsgebiet vorhandenen Individuen ein Herauswandern aus dem Planungsgebiet
heraus zu ermdglichen. Ein ,Rickwandern’ in das Planungsgebiet hinein ist aufgrund
der fehlenden Uberwindungshilfen auf der dem Planungsgebiet zugewandten Seite
(fernmundliches Gesprach Hr. Drews [LLUR] / Hr. Homberger vom 27.11.2017) nicht
maoglich.

Der Zaun ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der Erschlielungsmalinahmen, falls
diese im Fruhjahr erfolgen, zu errichten und nach Beendigung zu entfernen. Die Er-
richtung des Zaunes hat an den Zufahrtswegen fachlich korrekt zu erfolgen.

Bei Beachtung der beschriebenen Vermeidungsmalinahmen werden die Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG nicht berihrt.

7.1.2 Geholzbruter

Im Rahmen des Vorhabens kann bei den notwendigen Gehdlzrodungen ein Verstol’
gegen die Verbote Nr. 1 bis 3 (8 44 BNatSchG) ausgeschlossen werden, wenn die
Schutzfristen gemal 8§ 39 (5) BNatSchG bei der Pflege und dem Entfernen der Gehdlze
Beachtung finden. Diese umfassen den Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines
Jahres.

Eine Beseitigung von Geholzen zwecks Erschlieung und Bebauung ist nicht geplant.

Sollte die Beseitigung von Geholzen innerhalb der Schutzfristen gemal § 39 BNatSchG
(diese umfassen den Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres) notwen-
dig sein, so ist das Benehmen mit der UNB herzustellen und ggf. gutachterlich durch
eine fachkundige Person der Nachweis zu erbringen, dass die Belange von Geho6lzbru-
tern nicht betroffen werden, um einen Verstol} gegen das Verbot Nr. 1 und Nr. 2 aus-
zuschlieRen.

7.2 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange
nicht erforderlich.
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8. Zusammenfassung und Fazit

Far die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 fur das Gebiet ,sudlich der Bebauung
der DorfstralRe, 6stlich der WaldstraRe und ndrdlich Snethorstweg® der Gemeinde Bun-
soh werden im Rahmen des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages Aussa-
gen hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf europdisch besonders oder
streng geschitzte Arten getroffen.

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potentialabschatzung zu den moglichen Vor-
kommen der beschriebenen Arten durchgefihrt.

Um die mdglichen Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die potenziell vorkommen-
den Arten zu analysieren, wurden die Auswirkungen beschrieben und definiert. Auf-
bauend darauf erfolgte die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorha-
bens auf die jeweilige Art.

Zusammengefasst konnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und den potenzi-
ellen Beeintrachtigungen getroffen werden.

Bei einer Beseitigung von Gehdlzen, welche als potenzielle Habitate fur Vogel anzu-
sprechen sind, ist zwecks artenschutzrechtlicher Vermeidungsmalinahme der Schutz-
zeitraum gemal 8§ 39 (5) BNatSchG zu beachten. Dieser umfasst den Zeitraum vom
01. Marz bis 30. September eines Jahres. Mit der Beachtung dieser Vorschrift wird dem
Stérungs-, Tétungs- und Verletzungsverbot Rechnung getragen.

Bezuglich der Baufeldraumung wird darauf hingewiesen, zum Schutze von wildleben-
den Tieren und Vdgeln, den oben genannten Schutzzeitraum ebenfalls zu bericksich-
tigen. Sind Geholze innerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 30. September zwecks
ErschlieBungsmalnahmen zu entfernen, sind die Belange des Artenschutzes zu be-
rucksichtigen und ist das Benehmen mit der UNB herzustellen.

Fallt der MaRnahmenbeginn in die Zeit zwischen dem 01. Marz und 31. Juli (Schwer-
punkt der Brutzeit der heimischen Bodenbriter), sind rechtzeitig geeignete Vergra-
mungsmalinahmen vorzunehmen. Die Bauflachen sind vor Baubeginn zu begutachten
und ein geeigneter Nachweis, dass keine Brutstatten durch das Vorhaben betroffen
sind, zu erbringen. Damit kann ein VerstoR gegen das Verbot Nr. 1 (T6tung) und Nr. 2
(erhebliche Storung) ausgeschlossen werden.

Zum Schutz von migrierenden Amphibien wahrend der Bauphase ist im Frihjahr ein
Amphibienzaun mit einer ,Uberwindungshilfe' in Richtung vom Planungsgebiet weg,
entlang der nordlichen und der sudlichen Geltungsbereichsgrenzen zu errichten.

Der Zaun ist im Fruhjahr mindestens zwei Wochen vor Beginn der Erschliefungsmali-
nahmen fachlich korrekt zu errichten und nach Beendigung zu entfernen.
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Eine Zunahme von Stdérungen durch Licht- und LArmemissionen sowie Bewegungen
innerhalb des Plangebietes fuhrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder einer Zersto-
rung von Fortpflanzungsstatten. Im raumlichen Zusammenhang wird die 6kologische
Funktion hinsichtlich der potenziell betroffenen Arten weiterhin erfullt.

Unter Beachtung der genannten Vermeidungsmalinahmen ist davon auszugehen, dass
die Verbotstatbestande (8 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht berihrt werden.

Planungsburo Philipp
Albersdorf, 18.08.2021

Dipl.-Biol. Urte Alamaa
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Gemeinde Bunsoh

Analyse der Eigentimerabfrage zur Marktverfugbarkeit
von Baulucken und Baugrundstiicken

Die Analyse der Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde Bunsoh von April 2021
hat unter anderem aufgezeigt, an welchen Stellen des Gemeindegebietes sich noch
Lucken ergeben, die fur eine bauliche Nutzung im Sinne der Innenentwicklung bean-
sprucht werden kénnen.

Zum einen ergibt sich ein Baugrundstick innerhalb von rechtskraftigen Bebauungspla-
nen. Zum anderen wurden 5 Baulticken fir Wohnnutzung erfasst. Diese definieren sich
als eigenstandig abgegrenzte Flurstiicke oder abgrenzbare Flurstiicksteile im unbe-
planten Innenbereich. Zudem wurden Unternutzungen von Grundsticken kartiert.
Hierbei wurden 4 Unternutzungen fir die Wohnbebauung und ein Leerstand des Dor-
fladens festgestellt. Insgesamt wurden somit 9 Grundstticke dokumentiert, auf denen
eine bauliche Entwicklung im Innenbereich moglich ware.

Folgend wurden alle entsprechenden Eigentiimer dieser betreffenden Grundstiicke an-
geschrieben oder personlich angesprochen und es wurde abgefragt, inwieweit eine
Verkaufsbereitschaft fir die Grundstiicke besteht. Die Ergebnisse dieser Abfrage sind
Gegenstand der Tabelle 1.

Liickent Summe der g;;;t%?}ars/_ Nicht Keine Ruck-
yp Grundstucke ung verfugbar meldung
absicht
Baugebiet 1 0 1 0
Baulticke Wohnen 5 2 2 1
Unternutzung/ 3 1 1 1
Leerstand Wohnen

Summe 9 3 4 2

Tabelle 1: Auswertung der Marktverfiigbarkeit von Grundstiicken

Im Ergebnis haben sich 78 % der angeschriebenen Grundstiickseigentimer zuriickge-
meldet. Zwei Grundstlicke, die fir Wohnnutzung in Frage kommen, sind marktverfug-
bar. Hierbei handelt es sich um ein Grundstuick mit bedingter Eignung, da das Grund-
stiick neben dem Parkplatz vom Gasthof liegt. Auf dem zweiten Grundsttick ist inzwi-
schen ein Bauantrag mit 4 Wohneinheiten gestellt worden.

Des Weiteren wurde ein Bauantrag fur ein leerstehendes Gebaude mit 5 Wohneinhei-
ten gestellt. Eine weitere wohnbauliche Entwicklung im Innenbereich ist somit fur die
Gemeinde Bunsoh derzeit nur bedingt mdglich. Innenentwicklungspotenziale stehen
nur begrenzt zur Verfigung.
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Analyse der Eigentimerabfrage zur Marktverfugbarkeit
von Entwicklungsflachen

Bei der Analyse der Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde Bunsoh von April
2021 wurde erarbeitet, wo mdgliche Entwicklungsflachen auRerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs entstehen kdnnten, um eine weitere bauliche Entwicklung im AuRenbe-
reich zu ermoglichen.

Insgesamt gibt es 6 Entwicklungsflachen, von denen unter verschiedenen Auswabhlkri-
terien drei Flachen zum Teil gut geeignet sind. Bedingte Eignung ergibt sich z. B. durch
das hohe Gefalle auf dem Grundstiick, schwierige ErschlieBung oder dadurch, dass es
sich bei der Flache nicht um den Siedlungsschwerpunkt handelt. Zusatzlich ergeben
sich durch eine landwirtschaftliche Hofstelle Immissionen.

Folgend wurden die Eigentimer von den Erweiterungsflachen angeschrieben und es
wurde abgefragt, inwieweit eine Verkaufsbereitschaft fur die Flachen besteht. Die Er-
gebnisse dieser Abfrage sind in der Tabelle 2 dargestellt.

Entwicklungsfla- | Summe der Verfiiabar Nicht Keine Ruck-
che Grundstucke 9 verfugbar meldung
gute Eignung 0 - - -
z.T. gute Eignung 3 1 1 1
bedingte Eignung 3 1 1 1
Summe 6 2 2 2

Tabelle 2: Auswertung der Marktverfiigbarkeit von Entwicklungsfidchen

Planungsempfehlung

Anhand der dargelegten Untersuchung konnte kein ausreichendes Entwicklungspoten-
zial im Innenbereich der Gemeinde Bunsoh festgestellt werden. Fir eine Baulticke liegt
bereits ein Bauantrag vor, so dass nur noch eine Baulticke zur Verfiigung steht. Auch
fur das leerstehende Gebaude wurde bereits ein Bauantrag eingereicht. Die Gebaude,
die fur eine Unternutzung in Frage kommen, stehen ebenfalls nicht zur Verfiigung.

Um die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Bunsoh zu sichern, ist die
ErschlieBung einer Flache im AulRenbereich notwendig. Hier bieten sich drei zum Teil
gut geeignete Flachen an, von denen jedoch nur eine Flache zur Verfligung steht. Es
handelt sich um Flache E in der Waldstralle.

Dartber hinaus bestehen VerauRRerungs- bzw. Entwicklungsabsichten im Bereich der
Flache F. Diese wurde vollstandig als Flache mit bedingter Eignung eingestuft. Sie liegt
unmittelbar an einer landwirtschaftlichen Hofstelle als Haupterwerbsstelle. Im Stden
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der Flache F wurde vor kurzem eine Fahrzeughalle errichtet. Die Ausfahrt verlauft std-
lich von Flache F Richtung Schulstralie.

Fur eine Entwicklung dieser Flache ware im Rahmen einer Bauleitplanung auch zum
Eigenschutz des Landwirts sicherzustellen, dass die Geruchsimmissionen und die
Schallimmissionen der Fahrzeughalle, insbesondere auch, soweit Nachbetrieb nicht
ausgeschlossen werden soll, die Immissionswerte der GIRL und die Orientierungswerte
der DIN 18005 fiur Wohngebiete eingehalten rspt. nicht wesentlich Uberschritten wer-
den.

Eine Innenbereichssatzung ist flr Flache F abhangig von der Baustruktur ggf. nach
Realisierung der 5 Wohneinheiten auf der gegenuberliegenden Flache denkbar. Die
Flache F eignet sich jedoch aufgrund der geringen GrofRe auch sonst nur begrenzt fur
eine nennenswerte Baulandentwicklung (max. 6 Baugrundstiicke). Gegeniberliegend
befindet sich der Lohnbetrieb Hasberg. Soweit dort relevanter Nachtbetrieb stattfindet,
scheidet bei Uberschlagiger Betrachtung eine Bebauung der Flache F im Umgebungs-
bereich der Ausfahrt des Betriebes aus.

Investorenseitig wurde eine Entwicklung der Flachen sudlich der Schule an der Schul-
stral3e gut 100 m ndrdlich der Flache F ins Spiel gebracht. Die Flache wurde vorliegend
nicht bericksichtigt, da sie keinerlei Siedlungsanschluss aufweist. Wie die Investoren
selbst aufzeigen, wirde es einer sukzessiven Entwicklung entlang der Schulstralle be-
durfen, um den Siedlungsschluss herzustellen. Eine Vorklarung, wieweit der Bereich
zwischen Schulstral’e 4 und 5 zur Verfligung sttinde, ist auch dortseits nicht erfolgt.

Unabhangig davon liegt die Verbindungsflache zwischen Schulstrale 4 und 5 tief, ist
im Osten und im Westen durch Gewasser begrenzt und ist offensichtlich aufgrund des
hoch anstehenden Grundwassers fur eine Bebauung nur sehr eingeschrankt geeignet.
Auswirkung auf das Quellenbad im Nordwesten der Flache kdnnen nicht ausgeschlos-
sen werden.

Die Flache sudlich der Schule (Kuhlblocken), liegt im Einflussbereich der Sportanlagen.
Denkbare Auswirkungen auf das Quellenbad waren ebenfalls sorgféltig zu prifen.

Mangels Siedlungsschluss und sonstiger Restriktionen kommt die Flache allenfalls bei
fehlenden Flachenalternativen in langfristiger Perspektive zum Tragen. Aktuell ist sie
nach fachlicher Einschatzung fur eine wohnbauliche Entwicklung nicht geeignet.

Vor diesem Hintergrund wird die Flache E fur eine weitere baulichen Entwicklung emp-
fohlen. Die Entwicklung kann abhangig von Wohnungsbedarf der Gemeinde in Teilen
oder in Ganze erschlossen werden.

Planungsburo Philipp
Albersdorf, 18.06.2021

Steffi Anthony

Gepruft:
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Albersdorf, 11.08.2021
Dipl.-Ing. Bernd Philipp
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ANBunsohWaldstraiie

24145 Kiel, 12.11.2021

Baugrunduntersuchung-Nr. 120152.8
in 25767 Bunsoh, Waldstrafe
(Neubaugebiet B-Plan Nr. 9 ,,6stlich WaldstraBe*)
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben nach dem uns gelieferten Plan 9 Bohrungen eingemessen.
Die Bohrungen wurden am 25.10.2021 ausgefiihrt.
Anlagen 2-fach: - Bodengutachten

- Schichtenverzeichnisse nach DIN 4022

- Schichtenverzeichnisse nach DIN 4023

- Lageplan
- Rechnung

Eine Akte haben wir bereits als PDF-Datei zur Information an das Planungsbiiro Philipp,
Dithmarsenpark 50 in 25767 Albersdorf per Email versandt.

Mit freundlichen GriRen

Ingmar Sommerfeld
M. Sc. Geowissenschaften

Bitte empfehlen Sie uns weiter




Seite 1 zum Bauvorhaben 25767 Bunsoh, Waldstrafte
(Neubaugebiet B-Plan Nr.9  6stl.WaldstraRe" / Versickerungsfahigkeit
der anstehenden Schichten)

BUBUNSOH1

Veranlassung

Das Amt Mitteldithmarschen, Postfach 1140, 25699 Meldorf hat
unser Biiro ERWATEC Arndt GmbH beauftragt fir den B-Plan Nr.9
eine allgemeine Baugrunduntersuchung zur Erschliefung des
Neubaugebiets und Erkundung der Versickerungsfahigkeit vor Ort

durchzuflhren.

Bodengutachten

Fir das o. g. Erschlieungsgebiet wurden nach Vorgabe 9

Bohrungen bis zu einer Teufe von max. 6,00 m niedergebracht.

Die auf einem Lageplan eingetragenen Bohrpunkte wurden jeweils
zu einem Bezugspunkt (Hydrantdeckel) vor Ort eingemessen, der

im Lageplan skizziert ist.

Der maximale Hohenunterschied zwischen den Bohrpunkten

betréagt 3,33 m (B1 zu B9).

An den Bohrpunkten wurden bis in eine Teufe von maximal 0,70 -

1,20 m Mutterbodenschichten/Auffillungen festgestelit.
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In den Bohrpunkten 1 — 3 und 5 wurde durchgéangig

Geschiebelehm/-mergel mit steifer Konsistenz aufgeschlossen.

An Bohrpunkt 4, 7 und 8 wurde zunachst steifer Geschiebelehm
aufgeschlossen, woraufhin schwach schluffige Feinsande mit

mitteldichter Lagerung angetroffen wurden.

In Bohrung 5 lagert durchgéngig Geschiebelehm mit steifer

Konsistenz.

An Bohransatzpunkt 6 lagert bis 4,00 m stark schluffiger
Feinsand mit mitteldichter Lagerung bzw. steifer Konsistenz und

abschlieBend schwach schluffiger, mitteldicht gelagerter Feinsand.

[n Bohrung 9 wurde bis 2,70 m schwach schluffiger Feinsand mit
mitteldichter Lagerung erbohrt. Es folgt weicher Geschiebelehm,
dann steifer Geschiebemergel. Bis in die Endteufe steht stark
schluffiger Feinsand mit mitteldichter Lagerung bzw. steifer

Konsistenz an.

Die Abfolge der Schichten und deren Mé&chtigkeiten kénnen im
Einzelnen den Schichtenverzeichnissen bzw. den Bohrprofilen

entnommen werden.
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Wasserstand

Der Wasserstand konnte bei 2,00 — 4,20 m unterhalb der

Gelandeoberkante festgestellt werden.

Der Bemessungswasserstand ist generell, aufgrund der
stauenden Wirkung der bindigen Schichten, in Hohe der jeweiligen

Gelandeoberkante anzusetzen.

In Bohrung 9 kann der Bemessungswasserstand bei ca. 3,00 m

unterhalb des Bezugspunktniveaus angenommen werden.

Mit jahreszeitlich und klimatisch bedingten Schwankungen sowie
Oberflachen-, Stau- und Sickerwasser muss gerechnet werden.
Eine Wasserhaltung wahrend der Bauphase muss, je nach
Wasserstand (Oberflachen-, Stau- und Sickerwasser) und
Grundungsebene, mit eingeplant werden Bindiger Boden muss
wahrend der Bauzeit gegen Aufweichen und Auffrieren gesichert

sein).

Es muss fur einen ausreichenden Abfluss des Oberflachenwassers

gesorgt werden.

Tragfahigkeit

Die Mutterbodenschichten/Auffillungen sind von minderer

Tragfahigkeit.




Seite 4 zum Bauvorhaben 25767 Bunsoh, Waldstralle
(Neubaugebiet B-Plan Nr.9 | 6stl. Waldstrale" / Versickerungsfahigkeit
der anstehenden Schichten)

Ausreichend tragféhig sind die mitteldicht gelagerten Feinsande,
sowie die stark schluffigen Feinsande mit mitteldichter

Lagerung/steifer Konsistenz.

Die stark schluffigen Feinsande werden wie bindiger Baugrund
behandelt.

Die Geschiebeablagerungen (Lg, Mg) mit steifer Konsistenz

weisen eine ausreichende Tragfahigkeit auf.

Versickerung

Der Geschiebelehm/-mergel und die stark schluffigen Feinsande
sind, aufgrund der zu geringen Wasserleitfahigkeit, nicht flr die

Einrichtung von Versickerungsanlagen geeignet.

Die angetroffenen schwach schluffigen Feinsande in B9 waéren
generell zur Versickerung von Regenwasser gemall ATV A 138
geeignet, weisen allerdings keine ausreichende Verbreitung und
Méachtigkeit auf und es ist der Bemessungswasserstand zu
beachten.

Generell sind die Méglichkeiten einer Versickerung gemafly ATV A
138 auf dem untersuchten Baufeld, aufgrund der vorherrschenden
bindigen Ablagerungen und des angetroffenen Wasserstandes,
nicht bzw. sehr stark eingeschrankt gegeben.
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Geothermik

Fur die Nutzung von Erdwdrme mit Erdsonden zum Beheizen des

Gebéaudes sind diese Bodenformationen gut geeignet ¢. s. von ErwaTEC).

StraRenbau

FUr den Bau von Verkehrsflaichen muss generell die RStO 12
(neuste Ausgabe) “Richtlinien fir die Standardisierung des

Oberbaues von Verkehrsflachen” beachtet werden.

Fir den Aufbau von Wegen und Platzen ist generell nach der ZTV-

Wegebau vorzugehen.

Frostempfindlichkeit

Die Frostempfindlichkeit wird nach ZTVE-StB 09 eingeteilt:

Mutterboden/Auffillung =F3
Feinsand (schwach schluffig) = F1/F2
Geschiebelehm =F3

Feinsand (stark schluffig) =F3
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Schlussbemerkung

Es handelt sich um ein allgemeines Bodengutachten zur
ErschlieRung bzw. Ubersicht der geologischen und hydrologischen

Verhaltnisse.

Fur die einzelnen Bebauungen im Gebiet sind gesonderte
Gutachten mit entsprechenden feldgeologischen Untersuchungen

durchzuftihren.

Weitere Angaben zu Griindungsmalnahmen (z. B. zuldssige
Bodenpressung o~ héher als angegeben, Setzungs- und
Grundbruchberechnung und Einflisse auf Nachbarbebauung,
Baugrube, Baugrubenabstiitzung, Pfahlgrindung) sind Inhalt der

entsprechenden Griindungsgutachtens.

Dazu benétigen wir Querschnittszeichnungen und einen

Belastungsplan der geplanten Baumaflinahmen.

Spezielle zusatzliche Einzelfragen bzw. Berechnungen und
Baugrubenabnahmen sowie Besprechungstermine werden auf

Stundenbasis abgerechnet.
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Bodenkennwerte fiir erdstatische Berechnungen:

Erfahrungswerte

Sand (Austauschboden)

Wichte d. feuchten Bodens
Wichte d. Bodens unter Auftrieb

Reibungswinkel
Kohasion
Steifemodul

mo 6 = =

w

Geschiebelehm/-mergel

Feinsand (stark schluffig)

Wichte d. feuchten Bodens
Wichte d. Bodens unter Auftrieb

Reibungswinkel

Kohésion
Steifemodul

Geschiebelehm

Wichte d. feuchten Bodens
Wichte d. Bodens unter Auftrieb

Reibungswinkel

Kohésion
Steifemodul

mo o = =

m o S = =

mitteldicht

11

19.00 kN/m’
11.00 kN/m’
32,5

0.0 kN/m’
50.0 - 80.0 MN/m’

steif
mitteldicht/steif
20.00 kN/m’
10.00 kN/m"
27.5

2.0 KN/ 2
30.0 - 50.0 MN/m

weich
18.00 kN/m”
8.00 kN/m"
20.0°

1.0 kKN/m’ 2
5.0 - 8.0 MN/m
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Gewahrleistung

Um einen reibungslosen Ablauf der Baumallnahme zu erreichen
und die dazugehorige Gewahrleistung zu erhalten, sollten folgende
Punkte beachtet werden:

1. Die vollstandige Akte ist allen an diesem Bauvorhaben
beteiligten Firmen bzw. Ingenieuren/Architekten zugénglich zu
machen.

2. Setzen Sie sich umgehend mit uns in Verbindung, falls sich noch
Grundungsfragen ergeben oder vom Gutachten abgewichen wird.

3. Abweichende Maflnahmen vom Gutachten bedlrfen der
Absprache/Uberpriifung durch unser Biro.

4. Baumalnahmen, fur deren Grindungen im Gutachten keine
Hinweise enthalten sind, miissen nachgefordert werden.

5. Zusétzliche Anfragen (auch telefonisch) sind schriftlich
nachzureichen.

6. Belastungspléne, Schnitte und die geplante Griindungsebene
sind zusatzlich zum Lageplan vor Baubeginn vorzulegen, wenn
vom Gutachten abgewichen wird.

7. Der Baubeginn muss uns mitgeteilt werden, wenn vom
Gutachten abgewichen wird.
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8. Lassen Sie im Zweifelsfall die Baugrube durch uns abnehmen.

9. Bodenaustausch und Gelandeauffillungen sollten durch unser
Biro Uberprift werden.

10. Das Gutachten steht bis zur volistdndigen Bezahlung unter
Eigentumsvorbehalt und darf an Dritte nur mit Zustimmung der
ERWATEC Arndt GmbH veraufert werden.

24145 Kiel, 12.11.2021

Ingmar Sommerfeld
M. Sc. Geowissenschaften
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BAUGRUNDIe ALTLEASTEN @ GUTACHTEN

BU120152.8

KOPFBLATT zum Schichtenverzeichnis Akz: 120152.8/BU
(Baugrunduntersuchungen)

Bohrung Nr. Ort: 25767 Bunsoh
Sondierungen Nr. B1 - B9 Plan:

Beginn: 25.10.2021 Ende: 25.10.2021

Hoéhen bezogen auf NN (1) OK — Hydrantdeckel 0.00 m

Auftraggeber: Gemeinde Bunsoh vertreten durch: Amt Mitteldithmarschen, Postfach 1140,

25699 Meldorf Uber: Planungsburo Philipp, Dithmarsenpark 50, 25767 Albersdorf
BV 25767 Bunsoh, Waldstralle
(Neubaugebiet B-Plan Nr. 9 ,6stlich Waldstrafie*)

Auftragnehmer: ERWATEC Arndt Ingenieurges. mbH
Bohrmeister: Herr Skel, Herr Schmidt
Bohrverfahren: Rammkernbohrung

a) Bohrgerat: Rammkernsonde

b) Verrohrung: keine

c) Anfangs-/Enddurchmesser: 60 mm /40 mm

Aufbewahrungsort der Proben: ERWATECHNIK, 24145 Kiel

ERWATEC A |

Lingenicurgese 1
Pl semeurgesellschaf
1grundguiachien y, ¢ mwelre, -

Bemerkungen: = T}fdisunsu: 62 - 24145 K ?..!.',”ik ‘ioH
Bearbeiter: Sommerfeld/Clausen €l.0431/349 19 Fay

infi 2 . ‘>’35} 01
Kiel 12.11.2021 oo .

(1) Gegebenenfalls vom Auftraggeber einzutragen

Raum fiir Lageplan:

B1 -048m B 6 -0.61m
B2 -1.14m B 7 -212m
B3 -0.80m B 8 -2.68m
B4 -0.80m B 9 -2.81m
B5 -1.27Tm

502 Jath

e




Lage, Ort, .............: 25767 Bunsoh, Bohrung Nr.: Bl von 9 Bohrung(en)
Auftrag Nr. ............: 120152.8/BU

Entnahme Datum .........: 25.10.2021

Hdhe zum Referenzpunkt/m: -0.48

Wasserfiihrende Schicht 1, Anfang bei m: 3.10

Teufe Machtig- Probe Bodenart Beschreibung // Beimengungen
keit beil (ortsiibliche Bezeichnungen)
0.00 - 0.70 1 0.40 Mutterboden Schluff, tonig, stark sandig,
0.70 kalkfrei, erdfeucht, dunkelbraun,
(Auffiillungen)

0.70 - 5.30 2 1.80 Geschiebelehm Schluff, schwach tonig, stark
6.00 sandig, schwach kiesig, steilf,
) kalkfrei, erdfeucht, braun

(Sandlagen)
3 3.40
4 4.80
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Lage, Ort, .............: 25767 Bunsoh, Bohrung Nr.: B2 von 9 Bohrung(en)
Auftrag Nr. ............: 120152.8/BU
Entnahme Datum .........: 25.10.2021

Hohe zum Referenzpunkt/m: -1.14

Wasserfiihrende Schicht 1, Anfang bei m: 2.80

Teufe Machtig~ Probe Bodenart Beschreibung // Beimengungen
keit bei {ortsiibliche Bezeichnungen)

0.00 - 0.70 1 0.40 Mutterboden Schluff, tonig, stark sandig,

0.70 kalkfrei, erdfeucht, dunkelbraun,
(Auffiillungen)

0.70 - 3.70 2 2.10 Geschiebelehm Schluff, tonig, sandig, schwach

4.40 kiesig, steif, kalkfrei, erdfeucht,
braun

3 3.40

4.40 -~ 1.60 4 4.60 Geschiebemergel Schluff, tonig, sandig, schwach

6.00 kiesig, steif, kalkhaltig, feucht,
braun



Lage,
Auftrag Nr.
Entnahme Datum

Wasserfithrende Schicht 1,

Ort, -

keit

e .....r 120152.8/BU

e ... 25.10.2021
Hodhe zum Referenzpunkt/m: -0.80

Machtig- Probe

bei

Bodenart

25767 Bunsoh,

Anfang bel m:

Bohrung Nr.: B3 von 9 Bohrung(en)

2.00

Beschreibung // Beimengungen
(ortsiibliche Bezeichnungen)

4.50

.80

.80

.90

.50

Mutterboden

Geschiebelehm

Geschiebemergel

Schluff, tonig, stark sandig,
kalkfrei, erdfeucht, dunkelbraun,
(Auffillungen)

Schluff, tonig, stark sandig,
schwach kiesig, steif, kalkfrei,
erdfeucht, braun

Schluff, tonig, stark sandig,
schwach kiesig, steif, kalkhaltig,
erdfeucht, grau



Teufe

Lage,
Auftrag Nrx.
Entnahme Datum

Wasserfiithrende Schicht 1,

Oort,

Machtig~ Probe

keit

e e ee.... 25.10.2021
Hohe zum Referenzpunkt/m: -0.80

bei

Bodenart

25767 Bunsoh,
120152.8/BU

Anfang beil m:

Seite 4

Bohrung Nr.: B4 von 9 Bohrung(en)

4.20

Beschreibung // Beimengungen
{ortsiibliche Bezeichnungen)

> o

s

.70
.20

.20
.00

.60

.60

.20

.70

Mutterboden

Geschiebelehm

Feinsand

Schluff, tonig, sandig, kalkfrei,
erdfeucht, dunkelbraun,
(Auffiillungen)

Schluff, tonig, sandig, schwach
kiesig, steif, kalkfrei, erdfeucht,
graubraun

schwach schluffig, mittelsandig,
mitteldicht, kalkfrei, nass,
graubraun, hellbraun
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Lage, Ort, .............: 25767 Bunsoh, Bohrung Nr.: B5 von 9 Bohrung/ (en)
Auftrag Nr. ............: 120152.8/BU
Entnahme Datum .........: 25.10.2021

Hohe zum Referenzpunkt/m: -1.27

Wasserfiihrende Schicht 1, Anfang bei m: 2.50

Teufe Machtig- Probe Bodenart Beschreibung // Beimengungen
keit bei (ortsiibliche Bezeichnungen)
0.00 - 0.90 1 0.50 Mutterboden Feinsand, tonig, stark schluffig,
0.90 kalkfrei, erdfeucht, dunkelbraun,
(Auffiillungen)
0.90 - 1.60 2 1.30 Geschiebelehm Schluff, stark tonig, sandig,
2.50 schwach kiesig, steif, kalkfrei,
feucht, braun, (Sandlagen)
3 2.40
2.50 - 2.50 4 3.30 Geschiebelehm Schluff, stark tonig, schwach
5.00 sandig, steif, kalkfrei, feucht,
gelbbraun, (Sandlagen)
5 4.50
5.00 - 1.00 6 5.60 Geschiebelehm Schluff, stark tonig, sandig,
6.00 schwach kiesig, steif, kalkfrei,

feucht, braun



Teufe

Lage,
Auftrag Nr.
Entnahme Datum

Oort,

Hohe zum Referenzpunkt/m: -0.61

Wasserfiuhrende Schicht 1,

Machtig- Probe

keit

bei

Bodenart

25767 Bunsoh,
120152.8/BU
25.10.2021

Anfang bei m:

Seite 6

Bohrung Nr.: B6 von 9 Bohrung(en)

2.60

Beschreibung // Beimengungen
(ortsiibliche Bezeichnungen)

SN

.70
.60

.60
.00

.00
.00

.10

.20

.20

.50

.50

Mutterboden

Feinsand

Feinsand

Feinsand

Feinsand, tonig, stark schluffig,
kalkfrei, erdfeucht, dunkelbraun,
(Auffillungen)

stark schluffig, schwach
mittelsandig, mitteldicht/steif,
kalkfrei, erdfeucht, graubraun,
(bindige Lagen)

stark schluffig, schwach
mittelsandig, schwach grobsandig,
mitteldicht/steif, kalkfrei, nass,
grau, braun, (bindige Lagen)

schwach schluffig, mittelséndig,
mitteldicht, kalkfrei, nass,
graubraun (bindige Lagen)



Lage,

Wasserfiihrende Schicht 1,

Ort,
Auftrag Nr.
Entnahme Datum

keit

... 25.10.2021
Héhe zum Referenzpunkt/m: -2.12

Machtig~ Probe

bei

Bodenart

25767 Bunsoh,
120152.8/BU

Anfang bei m:

Bohrung Nr.: B7 von 9 Bohrung(en)

2.80

Beschreibung // Beimengungen
(ortsiibliche Bezeichnungen)

N

.70 -
.80

.80 -
.00

.30

.30

.40

.50

.70

Mutterboden

Geschiebelehm

Feinsand

Schluff, tonig, schwach sandig,
kalkfrei, erdfeucht, dunkelbraun,
(Auffillungen)

Schluff, stark tonig, sandig,
steif, kalkfrei, feucht, braun,
(Sandlagen)

schwach schluffig, mittelsandig,
mitteldicht, kalkfrei, nass,
hellbraun, graubraun



Seite 8

Lage, Ort, .............: 25767 Bunsoh, Bohrung Nr.: B8 von 9 Bohrung/(en)
Auftrag Nr. ............: 120152.8/BU
Entnahme Datum .........: 25.10.2021

Hohe zum Referenzpunkt/m: -2.68

Wasserfithrende Schicht 1, Anfang bei m: 2.60

Teufe Machtig- Probe Bodenart Beschreibung // Beimengungen
keit bei (ortsiibliche Bezeichnungen)

0.00 - 1.20 1 0.60 Mutterboden Schluff, tonig, schwach sandig,

1.20 kalkfrei, erdfeucht, dunkelbraun,
(Auffiillungen)

1.20 - 1.4Q 2 1.70 Geschiebelehm Schluff, stark tonig, sandig,

2.60 steif, kalkfrei, feucht, braun,
(Sandlagen)

3 2.50

2.60 -~ 0.40 4 2.80 Geschiebelehm Schluff, stark tonig, sandig,

3.00 steif, kalkfrei, feucht, braun

3.00 -~ 3.00 5 3.80 Feinsand schwach schluffig, mittelsandig,

6.00 mitteldicht, kalkfrei, nass, braun



Lage, Ort, .............: 25767 Bunsoh,
Auftrag Nr. ............: 120152.8/BU
Entnahme Datum .........: 25.10.2021
Hohe zum Referenzpunkt/m: -2.81

Wasserfihrende Schicht 1,

Anfang bei m:

Seite 9

Bohrung Nr.: B9 von 8 Bohrung(en)

2.30

Beschreibung // Beimengungen
(ortsibliche Bezeichnungen)

=N

[ W8]

.00
.80

.80
.70

.70
.20

.20

.10

.10
.00

Machtig~ Probe Bodenart

keit bei

1.00 1 0.50 Mutterboden
0.80 2 1.50 Feinsand

0.90 3 2.50 Feinsand

1.50 4 3.40 Geschiebelehm
0.%80 5 4.70 Geschiebemergel
0.90 6 5.70 Feinsand

Feinsand, stark schluffig, schwach
mittelsandig, kalkhaltigqg,
erdfeucht, dunkelbraun,

(Auffillungen)

schwach schluffig, mittelsandig,
mitteldicht, kalkfrei, erdfeucht,
braun, hellbraun

schwach schluffig, schwach
mittelsandig, mitteldicht,
kalkfrei, nass, graubraun,
(bindige Lagen)

Schluff, stark tonig,
schwach kiesig, weich,
feucht, grau

sandigqg,
kalkfrei,

Schluff, tonig, stark sandig,
steif, kalkhaltig, erdfeucht, grau
stark schluffig, schwach
nmitteldicht/steif,
graubraun

tonig,
mittelsandig,
kalkhaltig, nass,
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Kies Fels, allgemein grobkiesig Auftraggeber: Amt Mitteldithmarschen
Grobkies Fels, verwittert mittelkiesig Auftragnehmer:  Erwatec Arndt GmbH
Mittelkies Mutterboden feinkiesig Ort: 25767 Bunsoh
Feinkies Verwitterungslehm sandig Auftrag-Nr.: 120152.8/BU
Sand Hangschutt grobsandig Beginn: 25.10.2021
Grobsand Geschiebelehm mittelsandig Ende: 25.10.2021
Mittelsand Geschiebemergel feinsandig
Feinsand LoB schluffig
Schluff LoBlehm tonig
Ton Klei, Schlick torfig, humos
Torf, Humus Wiesenkalk org. Beimengung
Mudde Bénderton steinig
Auffiillung Vulk. Aschen mit Blocken
Steine Braunkohle
Blocke kiesig
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Gemeinde Bunsoh

Bebauungsplan Nr.9
,Ostlich Waldstral3e*

Untersuchung und Bewertung

der Wasserhaushaltsbilanz

gemal Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in

Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)

Der Auftraggeber: ‘
BORNHOLDT
Ingenieure GmbH
Geprift 25767 Albersdorf 14467 Potsdam
' Klaus-Groth-Weg 28 Friedrich-Ebert-Strae 22
Telefon 04835/9706-0 Telefon 0331/74091-42

Telefax 0331/74091-44

Telefax 04835/9706-32 info@bornholdt-potsdam.de

info@bornholdt-gmbh.de
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1 Allgemeines

1.1 Veranlassung

Der Vorhabentrager plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 in der Gemeinde
Bunsoh. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 2,19 ha und wird aktuell
uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande soll als Wohngebiet (WA)

uberplant werden.

Die BORNHOLDT Ingenieure GmbH wurde durch den Vorhabentrager mit der

Objektplanung der Verkehrs- und Entwasserungsanlagen beauftragt.

Durch die ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1“ (MELUND und MILI,
10.10.2019) sind die geplanten Eingriffe in den Wasserhaushalt und deren
Auswirkungen zu ermitteln und mit einem natdrlichen Referenzzustand zu
vergleichen. Die Prufung des Wasserhaushalts nach A-RW 1 wird hiermit im Zuge
der Bauleitplanung vorgelegt, welche als Grundlage der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung dienen soll.

1.2 Zielsetzung

Der Kerngedanke der Betrachtung der Wasserhaushaltsbilanz ist der weitgehende
Erhalt einer naturnahen Niederschlagswasserbeseitigung und der Erhalt des
potentiell naturnahen Wasserhaushaltes. Hierdurch sollen die Auswirkungen auf den
Okologischen Zustand der FlieRgewasser durch urbane Regenwassereinleitungen
bestmoglich reduziert sowie Veranderungen der Grundwasserstande vermieden
werden. Die Prufung der veranderten Wasserhaushaltsbilanz dient dabei der
Abschatzung der Intensitat der entstehenden Eingriffe und soll die Grundlage fur

weitere Entscheidungen hinsichtlich der Regenwasserbewirtschaftung legen.

1.3 Geplante Entwasserung

Die zu erschlieBende Flache betragt rd. 2,19 ha, bestehend aus ungefahr 1,72 ha
bebaubare Wohngrundstlckflache, 0,20 ha o6ffentliche Strallen und Wege sowie
0,27 ha offentlichen Grunflachen, Ma3nahmenflachen und Flachen fur die Regen-

ruckhaltung. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber geschlossene
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Regenwasserkanale einem im sudostlichen ErschlieRungsgebiet angeordneten
Regenriuckhaltebecken zugefuhrt. Dieses soll das Niederschlagswasser gedrosselt
mit dem landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 'sha in den am Snethhorstweg
befindlichen Seitengraben ableiten, welcher nach ca. 440 m bei den suddstlich
befindlichen Klarteiche der Gemeinde Bunsoh in einen Graben nach Suden zum
Verbandsvorfluter 0105 des Sielverbands Bornsbek mundet. Der Seitengraben ist zur
geplanten Aufnahme des Niederschlagswasser durch eine Nachprofilierung zu
reaktivieren, da sich dieser mit den Jahren zugesetzt hat und nicht mehr Gber die

ausreichende Grabentiefe zur Ableitung des Niederschlagswassers verfugt.

Die zulassige Grundstucksversiegelung der Wohngrundsticke wird durch die
zulassige Grundflachenzahl fur die Flachen WA 1 und WA 2 mit GRZ = 0,3 und fur
die Flachen WA 3 und WA 4 mit GRZ = 0,25 festgelegt. Fir Nebengebaude und
private Verkehrsflachen wird gemaR BauNVO § 19 (4) eine Uberschreitung von max.

50 % der GRZ angenommen und in der Betrachtung berucksichtigt.

Die offentlichen Verkehrsflachen werden in Pflasterbauweise mit gelegentlicher

Anordnung von Straenbdaumen betrachtet.

2 Nachweisfuhrung nach A-RW 1
2.1 Ermittlung des Referenzzustands als Berechnungsgrundlage

Der fur die Ermittlung des Referenzzustandes malRgebende Anteil des
ErschlieBungsgebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.9 der Gemeinde

Bunsoh umfasst ca. 2,19 ha.

Grundlage fir die Berechnung und Bewertung sind die landesweit verfugbaren
Vorgaben fur den potenziell naturnahen Referenzzustand des Wasserhaushalts.
Dieser umfasst Flachenanteile, welche unter Berucksichtigung homogener
Niederschlags- und  Verdunstungshdohen, der Naturrdume und  der
Bodeneigenschaften landesweit ermittelt wurden. Dazu wurde Schleswig-Holstein in

30 Teilflachen unterteilt.

Bunsoh liegt gemal dieser Einteilung in der Teilflache G-3 Dithmarschen Ost. Fir

diese Teilflache werden folgende Werte flur den potenziell naturnahen
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Referenzzustand angegeben, aus welchen sich die entsprechenden Referenzflachen

fur das Planungsgebiet berechnen lassen:

a (abflusswirksamer Flachenanteil): 1,2 % > 0,026 ha
g (versickerungswirksamer Flachenanteil): 44,6 % > 0,977 ha
v (verdunstungswirksamer Flachenanteil): 54,2 % > 1,187 ha

Diese Bewertung wurde im jetzigen Zustand eine vergleichsweise naturliche
Eigenschaft der Flache voraussetzen. Zum aktuellen Zeitpunkt befindet sich die
Flache in landwirtschaftlicher Nutzung. Oberflachenabflisse sind hier bereits mit dem

landwirtschaftlichen Abfluss von ca. 1,2 '/s*ha zu erwarten.

2.2 Vorgehen und Bewertung nach A-RW 1

Je nach Grole des Eingriffs in den naturnahen Wasserhaushalt unterscheidet die

Bewertung der Anderung des Wasserhaushalts nach A-RW 1 drei Falle:

e Fall1: weitgehend naturlich erhalten
e Fall 2: deutlich geschadigt
e Fall3: extrem geschadigt

Durch diese Bewertungen soll die Intensitat des Eingriffs in den naturnahen

Wasserhaushalt durch die geplante Bebauung verdeutlicht werden.

Die Bewertung erfolgt hierbei durch die Betrachtung der absoluten Veranderung [A in
%] der jeweiligen Flachenanteile (abfluss-, versickerungs-, und verdunstungs-

wirksame Flachenanteile).

Fall 1 ist eingehalten bei einer Zu- oder Abnahme [A in %] durch die Veranderungen
< 5 % in den Vergleichen allen Teilflachen. Fall 2 ist eingehalten bei einer
Veranderung von = 5 % und < 15 %. Fall 3 liegt vor, wenn die Veranderung der

Flachenanteile 2 15 % betragt.

2.3 Ermittlung des veranderten Zustandes

2.3.1 Ermittlung befestigter und unbefestigter Flachen

Die Flachenanteile der befestigten und unbefestigten Flachen ergeben sich aus dem

Vorentwurf des  Bebauungsplans  (Stadtebaulicher  Funktionsplan) des
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Planungsburos Philipp, Albersdorf vom 02.03.2022, welcher die Grundlage der
Flachenermittlung darstellt.
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Die Flachen ergeben sich gemal} dieses Vorentwurfs in Summe zu:

Bauplatze / Wohngrundstucke (WA): 16.792 m?
offentliche Stralden und Wege: 1.993 m?
offentliche / private Grinflachen: 1.811 m?
sonstige Flache (Trafo): 18 m?
Flachen fur Regenrickhaltebecken: 1.250 m?

Fir die Wohnbaugrundstiicke (FlachengroRe 16.792 m?) wird zusatzlich eine
Betrachtung der versiegelten Flachen durchgefihrt. Hierzu werden folgende

Annahmen getroffen:
Anteil der Dachflache der WA 1 + 2 mit einer GRZ 0,3 2.688 m?
Anteil der Dachflache der WA 3 + 4 mit einer GRZ 0,25 1.958 m?

Anteil der privaten befestigten Flachen WA 3 + 4 (50% der GRZ)

>
>

Anteil der privaten befestigten Flachen WA 1 + 2 (50% der GRZ) » 1.344 m?
> 979 m?
>

Anteil privater Garten-/Grunflachen 9.823 m?
2.3.2 Ermittlung der Anteilswerte befestigter und unbefestigter Flachen

Nicht versieqgelte, unbefestigte Flachen

Fir den Anteil der nicht versiegelten (naturlichen) Flachen werden die a-g-v-Werte
fur den potenziell naturlichen Zustand angesetzt. Die Aufteilungswerte bzw.
Flachenanteile fur die nicht versiegelten Flachen ergeben sich wie folgt:

a g v
Flache (abfluss- (versickerungs- (verdunstungs- Summe
wirksam) wirksam) wirksam)
Offentl. / private 1.2% 44,6 % 54,2 %
Grunflachen 22 m? 807 m? 981 m? 1.810 m?
Gartenflachen 118 m? 4.381 m? 5.324 m? 9.823 m?
Summe 140 m? 5.188 m? 6.305 m? 11.633 m?
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Versiegelte, befestigte Flachen

Far den Anteil der befestigten und versiegelten Flachen werden die Anteilswerte
entsprechend den Vorgaben der A-RW 1 berlcksichtigt. Hierbei werden folgende

Annahmen getroffen:

1. FUr die geplanten ErschlieBungsstrallen wird eine fugendichte Pflasterung
angenommen. Strallenbegleitgrin und StraRenbdume werden bei der
Bewertung nicht berlcksichtigt.

2. Die Dachflachen werden gebietstypisch als Steildacher angenommen.

3. Die befestigten Hofflachen und Nebengebaude (Carports, etc.) flieRen
ebenfalls in die Bewertung ein. Hier wird von einer moglichst
wasserdurchlassigen Bauweise mit Pflastersteinen mit breiten Fugen bzw.

Grindachern ausgegangen.

Die Anteilswerte fur die befestigten Flachen ergibt sich demnach wie folgt:

2 2 2
. Flachenart a 9 v
Flache hARW 1 (abfluss- (versickerungs- | (verdunstungs- Summe
nach & wirksam) wirksam) wirksam)
85 % 0 % 15 %
Dachflachen |Steildach , , , ,
3.949m Om 697 m 4.646 m
privatg Pflaster mit 35 % 50 % 15 %
befeshgte offenen Fugen /
Flachen Griindacher 813 m? 1.162 m? 348 m? 2.323 m?
gifer;stl Pflaster mit 70 % 0% 30 %
ralden :
und Wege | OenTUgeN | q303me | ome 597 m* | 1.990 m?
1 0, (o) o)
E;réit;ge Pflaster mit 0% 0% 30 %
(Trafo) dichten Fugen 14 m2 0 m?2 6 m? 20 m?
Summe 6.169 m? 1.162 m? 1.648 m? | 8.979 m?
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2.3.3 MaBnahmen zur Bewirtschaftung von Regenwasserabfliissen

Eine Versickerung des Niederschlags im Baugebiet ist aufgrund der Ergebnisse der
durchgefuhrten Baugrunduntersuchung  durch  die ERWATEC  Arndt
Ingenieurgesellschaft, Kiel nicht mdglich. Es stehen unterhalb der
Oberbodenschichten Geschiebelehme/-mergel sowie stark schluffige Feinsande an,

welche nicht fur die Einrichtung von Versickerungsanlagen geeignet sind.

Das derzeitige Konzept sieht vor, das anfallende Niederschlagswasser aller
befestigten Flachen Uber ein zentrales Regenruckhaltebecken dem Seitengraben im
Snethhorstweg zuzufuhren. Die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers soll in
der Form erfolgen, indem ein Regenrtickhaltebecken im erforderlichen Mal fir eine
Regenwasserrickhaltung nach DWA-A 117 hergestellt wird. Die Einleitung in den
Seitengraben erfolgt mit dem landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 '/s*ha gedrosselt um

den Grabenquerschnitt nicht zu Uberlasten.

Da bei diesen geringen Abflussmengen und der dadurch langeren Verweildauer des
Niederschlagswassers im Becken von einem hdheren Verdunstungsanteil
ausgegangen wird, werden fur die Regenwasserbewirtschaftung nicht nur die a-g-v-
Werte fur Regenruckhaltebecken in Erdbauweise angesetzt, sondern auch die Werte
fur den Retentionsbodenfilter berucksichtigt. Gemittelt ergeben sich die

Aufteilungswerte wie folgt:

a3 (abflusswirksamer Flachenanteil): 88,5 %
g3 (versickerungswirksamer Flachenanteil): 0%

v3 (verdunstungswirksamer Flachenanteil): 11,5 %

Entsprechend dieser Aufteilungswerte wird der abflusswirksame Flachenanteil der
befestigten Flachen (a2) von 6.169 m? noch mit den Aufteilungswerten der
Regenwasserbewirtschaftungsmalnahmen korrigiert. Zusatzlich wird noch die
Flache fur das Regenruckhaltebecken in Ansatz gebracht. Es ergeben sich folgende
Aufteilungswerte:
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) Bewirtschaftung a3 g3 v3 A2,a
Flache - ARW 1 (abfluss- (versickerungs- | (verdunstungs- S
nach & wirksam) wirksam) wirksam) umme
inna. 88,5 % 0 % 11,5 %
Dachflache Retentions
becken 3.495 m? 0 m? 454 m? | 3.949 m?
private Retentions- 88,5 % 0 % 11,5 %
befestigte
Flachen  [PEoken 720m* | om* | 93m® | 813m?
offentl. . 88,5 % 0% 11,5 %
Retentions-
Strafsen becken 2 2 2 2
und Wege 3.197 m Om 415 m 1.393 m
1 0, [o) 0,
Sc?.nstlge Flachen- 0 % 83 % 17 %
Flache versickerun
2 2 2 2
(Trafo) g 0Om 12m 2m 14 m
Regenrlck- |Retentions- 88,5 % 0% 11,5%
haltebecken |becken 1.106 m? 0 m?2 144 m? 1.250 m?2
Summe 6.554 m? 12 m? 853 m? 7.419 m?

2.3.4 Ermittlung der Anteilswerte des veranderten Zustandes

Nach Verknipfung der Teilflachen und der vorgesehenen Bewirtschaftungs-
mallnahmen ergeben sich die zuvor abgeleiteten Flachengrollen des
ErschlieBungsgebietes zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den
Wasserhaushalt. Es ergeben sich fur den Planungszustand folgende

Aufteilungswerte:
A,a (abflusswirksamer Flachenanteil): 6.694 m*> » 0,669 ha » 30,6 %
A.g (versickerungswirksamer Flachenanteil): 6.362m*> >» 0,636 ha>» 29,1 %

A.v (verdunstungswirksamer Flachenanteil): 8.806 m* >» 0,881 ha » 40,3 %
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2.4 Vergleich des Referenzzustands mit der Planung

Die folgende Tabelle zeigt die absoluten Abweichungen der abfluss-, versickerungs-
und verdunstungswirksamen Flachenanteile der Planung im Vergleich zum potentiell

naturnahen Referenzzustand.

a g \"
Zustand (abfluss- (versickerungs- (verdunstungs-
wirksam) wirksam) wirksam)
1,2 % 44.6 % 54,2 %
Potentiell naturnaher Zustand
0,026 ha 0,977 ha 1,187 ha
30,6 % 29,1 % 40,3 %

Planungszustand
0,669 ha 0,636 ha 0,881 ha

Veranderungen der
Anteilswerte durch Planung

Im Vergleich zum naturnahen

0, _ [} _ o
Zustand +29.3% 15,6 % 14,0 %

MalRgebender Fall Fall 3 Fall 3

2.5 Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Im Vergleich der Wasserhaushaltsbilanz im veranderten Zustand (Planungszustand)
zum potenziell naturnahen Referenzzustand sind fur alle drei Teilberechnungen
mindestens deutliche Schadigungen (Fall 2) und fur den Abfluss und die
Versickerung sogar eine extreme Schadigung (Fall 3) festzustellen. Die
Versickerungs- und Verdunstungsanteile werden verringert und im Gegenzug die

Abflussanteile stark erhoht.

Aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse im Baugrund ist eine gezielte zentrale

oder dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers im Baugebiet nicht méglich.

Grolkere Flachen fur die Retention von Niederschlagswasser und die Erhéhung der
Verdunstungsanteile sind aufgrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden nicht realisierbar. Durch die gedrosselte Ableitung in den

Seitengraben des Snethhorstwegs ist mit einer langeren Entleerungszeit des
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Erdbecken zu rechnen. Hierdurch und durch die Einleitung des Niederschlags in die
Vorfluter des Sielverbandes ist eine Erhohung des Anteils an Verdunstung zu
erwarten. Zusatzliche Malnahmen zur Erhdéhung der Versickerungs- und
Verdunstungsanteile kénnen durch die Festsetzung von versickerungsfahigen
Oberflachen auf den Wohngrundsticken oder durch die Anordnung von

StralRenbaumen in den offentlichen Verkehrsflachen erfolgen.

Auf die Nachweise der lokalen und regionalen Uberpriifungen wird aufgrund der
gedrosselten Einleitung in das natlrliche Gewasser verzichtet. Schadigungen an den
naturlichen Gewassern durch die Einleitung der Niederschlagswassermengen aus
dem Baugebiet sind aufgrund der Drosselung auf den landwirtschaftlichen Abfluss

nicht zu erwarten.

3 Fazit

Durch die geplante Bebauung des Bebauungsplans Nr.9 in Bunsoh kommt es in der
Wasserhaushaltsbilanz zu einer extremen Schadigung im Vergleich zum potenziell
naturnahen Wasserhaushalt. Die geplanten Malkinhahmen zur Bewirtschaftung der
Regenwasserabflusse sind nicht ausreichend um diese Schadigungen zu vermeiden.
Weitere MalRnahmen werden aus wirtschaftlicher Sicht und unter der
Berucksichtigung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden

als nicht zielfiihrend erachtet.

Durch die gedrosselte Einleitung des Niederschlags mit dem landwirtschaftlichen
Abflussmengen von 1,2 's+ha sind Uberschreitungen der kritischen Abflusswerte in

den natirlichen Gewassern nicht zu erwarten.

Aufgestellt:
Albersdorf, den 4.Marz 2022 / RS

BORNHOLDT
Ingenieure GmbH
Klaus-Groth-Weg 28
25767 Albersdorf/Holstein
Telefon: 04835 /97 06-0
Telefax: 04835/ 97 06-32
info@bornholdt-gmbh.de
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