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1. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Fléchennutzungsplan der Gemeinde Nindorf mit seinen Anderungen weist
die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5§
entsprechend der vorgesehenen Festsetzungen aus.

Der vorliegende Bebauungsplan ist somit geméan § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nindorf entwickeit.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfait eine Flache von ca. 4,1 ha. Es liegt inmitten des Siedlungsk&érpers
der Gemeinde sudlich des Verlaufes der stark den Siedlungscharakter pragenden
HauptstraBe (B 431).

Begrenzt wird das Plangebiet

- im Norden durch die bereits angesprochene "HauptstraBe" und den  hieran
anschlieBenden Baubestand,

- im Osten mittelbar durch Flachen, die durch Gemeinbedarfseinrichtungen wie
Gemeindehaus (ehemalige Schule), Kindergarten und Sportplatz gepragt sind,
vom Plangeltungsbereich jedoch durch einen ca. 50 m breiten "Pufferstreifen”
getrennt sind,

- im Suden durch den anschlieBenden freien Landschaftsraum,

- im Westen durch Flachen, die perspektivisch ebenfalls einer Wohnbebauung
zugefihrt werden sollen, sich derzeit jedoch ebenfalls noch ais freier
Landschaftsraum prasentieren.

Topographisch ist das Geestbodengelénde gepragt durch einen raschen Gelandeanstieg
von der "HauptstraBe" (ca. 19 m G.NN) bis zur Mitte des Plangebietes am Ostrand (ca.
24 m U.NN) sowie ein hieran anschlieBendes Abfallen in Richtung Sitidostecke (ca. 20 m
U0.NN). Diese interessanten topographischen Vorgaben galt es zu beriicksichtigen und in
die Planung einzubeziehen.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Gemeinde Nindorf mit zur Zeit ca. 1.000 Einwohnern bildet mit der Stadt Meldorf ein
baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet.

Meldorf ist Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums; die im
industriell-gewerblichen und Dienstleistungsbereich gut ausgestattete Stadt Meldorf soll
sich fur einen stark landwirtschaftlich gepragten Verflechtungsbereich und als wichtiges
Arbeitsplatzzentrum weiterentwickeln.
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Die Gemeinde Nindorf hat derzeit erhebliche Probleme mit der Deckung der vorhandenen
értlichen  Nachfrage nach Wohnbaugrundstliicken. Die zuletzt aufgesteliten
Bebauungspléane Nr. 3 und Nr. 4 mit insgesamt 34 Baugrundstlicken wurden kurzfristig
umgesetzt und abgeschlossen. Im Gemeindegebiet sind z.Zt. selbst Restgrundstiicke
bzw. Baullcken fur die Schaffung privaten Wohneigentums kaum noch vorhanden. Dies
fuhrte in der Vergangenheit bereits dazu, daB Bauwilige in andere Gemeinden
ausweichen mufBten. Fur die Gemeinde Nindorf ist somit ein dringender Wohnbedarf
festzustellen.

Durch die ErschlieBung des Plangelitungsbereiches soll nunmehr méglichst kurzfristig ein
Teil des Bedarfes an Wohnbauflichen abgedeckt und somit eine Abwanderung
insbesondere jungerer Bevdélkerungsschichten entgegengewirkt werden. Weiterhin wird
der Wohnstandort Nindorf durch die Bereitstellung der zentralen und topographisch
auBergewdhnlich attraktiven Grundstiicke in mittelbarer Néhe 2zu bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen aufgewertet; durch einen Optionsvertrag wird die Gemeinde
Nindorf mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Eigentimerin der Gesamtflache sein. Als
Realisierungszeitraum fir den Bebauungsplan Nr. 5 wird von einer Zeitspanne von
mindestens 5 Jahren ausgegangen.

Die HaupterschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch den Ausbau des
bisherigen Privatweges "Ziegeleiweg" und dem hieraus resultierenden Anschiu3 an die
"HauptstraBe” (B 431). Die interne ErschliefBung wird durch einen Einhang in Form eines
"Clusters" hergestellt; diese Verkehrsflichen werden als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt.

Zwischen der stark frequentierten B 431 und den Bauflachen wird eine Pufferzone in
Form einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
angeordnet, die in einem neu herzurichtenden Knick auf der Nordseite der
Baugrundsticke endet. Auf der Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens zum
Bebauungsplan (s. Anlage) werden flr die Baugrundstiicke Nr. 1 bis Nr. 5 bezlglich der
erforderlichen resultierenden SchallddmmaBe der AuBenbauteile differenzierte
Festsetzungen getroffen, um die Unterschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 sicherzustellen. Weiterhin wird durch das
Fachgutachten darauf hingewiesen, daB bei der Planung der SchallschutzmafBnahmen
die Gebdude und ihre Nebengebdude mit ihrer Schirmwirkung zum Schutz der
straBenabgewandten AuBenbereiche und der weiter zurlickliegenden Bebauung (obwohl
hier die Orientierungswerte ausnahmsios eingehalten werden) herangezogen werden
soliten. Die Geb&udeorientierung bzw. der Wohnungsgrundriss bieten weitere
Méglichkeiten, die Larmbelastung zu reduzieren. So kénnen R&ume, deren Nutzungen
weniger larmempfindlich sind, wie Klchen, Hausarbeitsraume, Bader, Treppenhiduser zur
larmzugewandten Seite orientiert werden, wahrend ruhebediirftige Ridume wie Wohn- und
Schlafzimmer auf der larmabgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.

Dem Siedlungscharakter und dem értlichen Bedarf folgend werden Baugrundstiicke fur
den traditionellen “Einfamilienhausbau” geschnitten. Bei GrundstlucksgréBen von
Uberwiegend 700 - 800 m2 wird mit einer festgesetzten GRZ von 0,30 ein fur die
Gemeinde auch fur jungere Bebauungsbereiche durchschnittlicher Versiegelungsgrad fur
die neu zu erschlieBenden Bauflachen erzielt, der der relativ zentrale Lage des Gebietes
angemessen ist.

Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird mit zwei begrenzt, was flankierend
durch die Festsetzung "nur Einzelhduser zulassig® bzw. fur die im Westteil des
Plangebietes in unmittelbarer N&dhe zum "Ziegeleiweg" gelegenen Grundstliicke getroffene
Festsetzung "nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig” die Kleinteiligkeit der kiinftigen
Bebauung gewahrleistet. Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, daB die
beabsichtigte Kleinteiligkeit des Gebietes gewahrt wird, zudem wéaren die geplanten
ErschlieBungsanlagen nicht in der Lage, ein durch eine intensivere Auslastung der
Baugrundsticke verursachtes erhéhtes Verkehrsaufkommen problemios aufzunehmen.
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Durch die Begrenzung der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten je Wohngebiude soll der
bevorzugten Lage des Gebietes als Wohnstandort besonders Rechnung getragen
werden; zudem kann so der Anteil an eigengenutzten Wohnungen, was insbesonders den
gemeindlichen Planungsabsichten entspricht, erhéht werden.

Weiterhin werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die flr eine gewisse "Ortstypik"
sorgen und auf die umgebenden und gréBtenteils durch Wohnnutzungen gepragten
Bereiche sowie auf die vorhandenen "Neubaugebiete" abgestimmt sind.

Zur Vermeidung méglicher Beeintrachtigungen der Wohnruhe durch umfeldunvertragliche
Immissionen werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in aligemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

nicht zugelassen. Da mit diesen Nutzungen in der Regel ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen und somit Verkehrsidrm verbunden ist, sind diese mit den oben
aufgeflhrten Planungsabsichten der Gemeinde nicht zu vereinbaren. Auch sind die
festgesetzten verkehrsberuhigten Bereiche nicht zur Aufnahme eines aus den
ausgeschlossenen Nutzungen resultierenden erhdhten Verkehrsaufkommens geeignet:
vielmehr soll die primére Aufenthaltsfunktion dieser Fléchen im Vordergrund stehen.

Auf die Festsetzung eines separaten Kinderspielplatzes fir den Geltungsbereich wird
verzichtet, da in mittelbarer N&he im Rahmen der bereits angeflihrten
Gemeinbedarfseinrichtungen inmitten der bebauten Ortslage in zumutbarer Entfernung in
Erganzung zum vorhandenen Kindergartengelénde ein dffentlicher Spielplatz zeitgleich
mit der ErschlieBung des Baugebietes hergerichtet werden wird. Dieser Standort fir den
neuen Kinderspielplatz ist aufgrund seiner N&he zu den anderen gemeindlichen
Einrichtungen sowie seiner verkehrssicheren Lage einem potentiellen Standort im
Baugebiet vorzuziehen.

Der dberdurchschnittich gut erschiossene, mittelbar an den Plangeltungsbereich
angrenzende freie Landschaftsraum steht den zukulnftigen Bewohnern des
Plangeltungsbereiches fur die Erholung zur VerfUgung, so daB auf die Festsetzung
aquivalenter Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches verzichtet werden kann.

Ostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich in mittelbarer Nahe eine Sportanlage;
diese gemeindliche Sportanlage wird vom FSV Farnewinkel Nindorf genutzt.
L&rmuntersuchungen ergaben, daf3 bei uneingeschrankter Nutzung der Sportanlage die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV wahrend der sonntéglichen Mittagsruhezeit von
13.00 bis 15.00 Uhr nicht eingehalten werden kénnen. Die Berechnungen ergaben
geringere Uberschreitungen von bis zu 2 dB im &stlichen Teil des Baugebietes. Diese
Uberschreitungen werden zuklnftig vermieden, da sonntags in der Zeit von 13.00 bis
15.00 Uhr das FuBballspiel auf 75 Minuten beschrénkt wird und die Benutzung von
Lautsprecheranlagen unterbleibt.

Zur Kompensation des Gesamteingriffes werden neben den bereits oben
angesprochenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft weitere Flédchen im Sudteil des Plangebietes als Ubergang zum freien
Landschaftsraum festgesetzt.
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Der der Begrindung als Anlage beigefligte Grunordnungsplan flr den Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 5 regelt im Detail die notwendigen AusgleichsmaBnahmen als
‘Kompensation" des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt, wie z.B. die Verschiebung
des vorhandenen Knicks auf der Ostseite des "Ziegeleiweges".

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die &auBere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfoigt Uber die StraBe
"Ziegeleiweg" an das Ubergeordnete StraBenverkehrsnetz in Form der "HauptstraBe"
(B 431). Die Einmindung des "Ziegeleiweges" in die "HauptstraBe" soll mit "Stop-Schild*
geregelt werden. Das Profil des "Ziegeleiweges" (Profil A) orientiert sich am StraBentyp
AS 2, Tabelle 17 (Entwurfselemente in Wohngebieten in Orts- oder Stadtrandiage) der
Empfehiungen fur die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95). Zur Unterbringung
der notwendigen Profilbreite muB3 der ostlich vorhandene, stark degradierte Knick ohne
Uberhalter verschoben werden; er wird anschlieBend erheblich im Bestand verbessert
werden.

Bei dem verkehrsberuhigten Bereich wird die Vertraglichkeit der Nutzungen durch
entsprechende GestaltungsmaBnahmen sichergestellt; die Dominanz der nicht
motorisierten Verkehrsteilnehmer und der nichtverkehrlichen Nutzungen im StraBenraum
wird so verdeutlicht. Diese Verkehrsflachen sollen mit Zeichen 325 StVO ausgewiesen
werden. Die Anordnung der notwendigen &ffentlichen Parkplatze innerhalb des Verlaufes
dieser Flache wird im Zuge der Detailplanung in Abstimmung mit der zustéandigen
Fachbehérde vorgenommen werden.

Far zwei Pfeifenstielgrundsticke im Nordosten bzw. Sludosten des Plangebietes wird die
ErschlieBung planungsrechtlich durch die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der jeweiligen Eigentimer gesichert.

5. Ruhender Verkehr

FUr den Plangeitungsbereich wird mit einer Endauslastung von ca. 30 Wohneinheiten
(WE) gerechnet. Die notwendigen Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken
unterzubringen.

Der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 folgend sind in geplanten Baugebieten ohne private
Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmdoglichkeit im &ffentlichen Bereich flr etwa 3 - 6
Wohnungen zur VerfUgung 2zu stellen. Bei einer geplanten bzw. planungsrechtlich
méglichen Endauslastung von 30 bzw. maximal 60 Wohnungen sind insgesamt 10
oftentliche Parkplatze vorgesehen, die hinsichtlich ihrer Anzahl der l&ndlichen Priégung
mit geringer Dichte des Plangebietes entsprechen.

Die notwendigen &ffentlichen Parkflaichen werden ausschlieBlich im Verlauf des
verkehrsberuhigten Bereiches (Profil B) angeordnet. Vorgesehen ist die Profilierung
dieses verkehrsberuhigten Bereiches unter Berlicksichtigung von Parkflichen zur
Langsaufstellung in Form kombinierter Park- und Griunstreifen; die exakte Anordnung der
erforderlichen &éffentlichen Parkflachen wird -wie bereits oben ausgeflihrt- im Zuge der
Detailplanung in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde festgelegt.

Der zu erwartende Bedarf an éffentlichen Parkflachen ist somit abgedeckt.
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6.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der als Anlage beigeflgte Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 der Nindorf

regeit

im Detail die notwendigen AusgleichsmaBnahmen als Kompensation des

Gesamteingriffes in den Naturhaushait. Zusammenfassend ist zu konstatieren, dafB die
Eingriffe innerhalb des Plangeltungsbereiches -sowohl fur die Inanspruchnahme von
Flachen als auch von Knicks- volilstdndig kompensiert werden kénnen. Es verbleibt ein
geringfugiger UberschuB.

Als EntwicklungsmaBnahmen werden durchgefihrt:

Fur Baumpflanzungen im Bereich von o&ffentlichen Verkehrsflachen sind
standortgerechte heimische Laubbdume 2zu verwenden. PflanzgréBe =
Hochstamm; 4 * verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, aus extra weitem Stand,
mit Drahtballierung, Stammumfang 18 - 20 cm.

Die zu erhaltenden Knicks sind fachgerecht alle 10 - 15 Jahre auf den Stock zu
setzen. Im Abstand von ca. 50 m sind Uberhdlter zu erhalten bzw. neu
aufzubauen. Zur ordnungsgeméaBen Knickpflege gehért auch das Ausbessern des
Walles mit geeignetem Bodenmaterial sowie die Nachpflanzung von Licken mit
standortgerechten Gehdlzen - entsprechend der potentiellen naturlichen
Vegetation.

Zu verschiebende Knicks sind vor der Umsetzung fachgerecht auf den Stock zu
setzen. An den neuen Standort ist der Oberboden (Mutterboden) in einer Breite
von min. 3 m abzuschieben und seitlich zu lagemn. Nach der Umsetzung ist der
seitlich lagernde Oberboden im Bereich des Knickwalles einzubauen. Dabei ist
mdglichst folgendes Profil anzustreben: FuBbreite = 3,0 m, Wallhéhe = min.
0,75 m, Wallkrone =. 1,50 m (leicht durchgemuldet), Seitenbéschungen = 1 : 1.
Licken im Gehdlzbestand sind mit standortgerechten Arten -gemanB der
potentiellen natirlichen Vegetation- nachzupflanzen. Das Profil gilt auch fur neu
herzustellende Knicks.

Grundsticksgrenzen zu &6ffentlichen Verkehrsflachen sind -sofern sie nicht an
vorhandene Knicks grenzen- mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken aus
Laubgehdizen einzugrinen. Bei Einz&unungen muB der Zaun in der Pflanzung
liegen. Im Bereich von Grundstlckszufahrten sind bei Einzelhdusern Offnungen bis
max. 3,0 m Breite und Zugange bis max. 1,0 m Breite, bei Doppelhausern bis max.
2 * 3,0 m Breite und 2 * 1,0 m Breite zulassig.

Die auf den Privatgrundstiicken vorgesehenen Saumstreifen entlang von Knicks
sind als naturnahe Rasen-/Wiesenflaichen mit standortgerechten Graser-Krauter-
Mischungen anzulegen und extensiv zu unterhaiten (Mahd max. 1 - 2 * pro Jahr,
wobei das Mahgut zur Aushagerung abzuraumen ist). Unzuléssig sind auf diesen
Flachen das Ablagern von Materialien, stéandiges Betreten bzw. Befahren und
Abgrabungen jeder Art.

Die Obstwiese ist méglich naturnah zu gestalten. dazu gehdért die Aussaat von
standortgerechten Gréaser-Krauter-Mischungen -entsprechend der potentiellen
natlrlichen Vegetation- und deren extensive Pflege (Mahd 1 - 2 * pro Jahr mit
Abraumen des Mahgutes zur Aushagerung) und die Pflanzung von
Obst-Hochstdmmen. Hierbei sind méglichst alte, flir Schleswig-Holstein bzw.
Norddeutschland typische Obstsorten zu verwenden. Als PflegemaBnahme ist
-alternativ- auch eine extensiv Beweidung zuldssig. In diesem Fall sind die Baume
gegen Verbi3 zu schutzen sowie die randliche Einzaunung in 2,0 m Abstand vom
Knickful3 zu setzen.
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- Die Nutzung bzw. Pflege des Extensivgriniandes hat durch Beweidung mit 1,5
Rindern/ha in der Zeit vom 10.5 bis zum 30.11 oder eine Mahd ab 1.7 mit
Abraumen des Mahgutes zu erfolgen. Im Falle einer Beweidung sind Zaune im
Abstand von 2,0 m vom KnickfulB3 zu setzen.

- Die Regenwasserbehandlungsanlage ist naturnah zu gestaiten. |hre Randbereiche
sind als Flachwasserzonen auszubilden und mit entsprechenden heimischen
Wasser- und Uferpflanzen zu bepflanzen. Die umgebende Flache ist als naturnahe
Rasen-/Wiesenflache mit standortgerechten Graser-Krauter-Mischungen
anzulegen und extensiv zu unterhalten (Mahd max. 1 - 2 * pro Jahr, mit Abrédumen
des Mahgutes zur Aushagerung).

- Die Durchiéssigkeit von gewachsenem Boden ist nach baubedingter Verdichtung
wiederherzustellen. Fur die Behandlung von Oberboden bei BaumafRnahmen gilt
DIN 18915.

- Grundstlickszufahrten und Stellplatze sind offenporig auszubilden. Befestigungen
des Unterbaues, wie z.B. Beton, sind unzuléssig.

- Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind als Schotterrasen auszubilden
und extensiv zu unterhalten.

- Offentliche Parkplatze sind méglichst offenporig (z.B. Pflaster mit breiten
Rasenfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden. Befestigungen
des Unterbaues, z.B. durch Beton, sind unzuléassig.

- Dachwasser und Oberflachenwasser von befestigten Flachen soll -wenn die
Bodenverhéltnisse dieses zulassen- auf den Grundstlicken versickert werden.
Zulassig ist auch das Sammein in Teichen und Zisternen sowie die
Wiederverwendung als Brauchwasser (z.B. GieBwasser, 2. Wasserkreislauf fur
Waschmaschine, WC etc.).

- Garagen und Carports mit Flachdach sind mit einer extensiven Dachbegriunung zu
versehen. Die Wandflachen der Garagen und Carports sind mit Selbstklimmermn
oder Rank-/Kletterpflanzen an Rank-/Klettergeriisten zu begrinen.

- Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind gem. § @ Abs. 1 LBO
gartnerisch anzulegen oder naturnah zu belassen und zu unterhalten, soweit diese
Flachen nicht fur eine andere =zuldssige Verwendung bendtigt werden. Bei
Gehodlzpflanzungen sind vorzugsweise standortgerechte Laubgehédize
-entsprechend der potentiellen Vegetation- zu verwenden.

- Bei BaumaBnahmen im Bereich von zu erhaltenden Baum- und Geholzbestanden
ist DIN 18920 zu beachten.

- Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmittein ist unzuléssig.

- AuBerhalb des 6ffentlichen StraBenraumes ist die Anwendung von Tausalzen oder
tausalzhaltigen Mitteln unzulassig.

Die Erlllung der Regelungen innerhalb der Baufliachen obliegt den jeweiligen
Grundstlickseigentimern; entsprechende privatrechtliche Regelungen werden Bestandteil
der Kaufvertrage. Die Herrichtung der Flachen fur MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die Umsetzung aller weiteren
éffentliche Flachen betreffender Regelungen einschlieBlich der Herrichtung der geplanten
Knicks werden durch die Gemeinde Nindorf im Zuge der ErschlieBungsmaf3nahmen
vorgenommen.
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7. Ver- und Entsorgung

71 Al beseiti

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird Uber StraBenkandle dem
gemeindlichen Klarwerk der Gemeinde Nindorf zur Reinigung zugefiihrt.

Das Niederschlagswasser wird in die vorhandenen Vorfluter geleitet. Die entsprechenden
wasserrechtlichen Genehmigungen werden rechtzeitig eingeholt.

7.2 \Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch AnschluB an das Versorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Stderdithmarschen.

7.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch AnschluB an das Versorgungsnetz der
Schleswag.

74 Gas

Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas erfolgt, sobald sich ein wirtschatftlicher
Netzausbau ergibt.

7.5 Abfallbeseit

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behidltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Diese ist durch die Satzung Uber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen geregeilt.

Als Feueriéscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstidnden und erforderlicher Zahl
Unterflurhydranten angeordnet.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Gelénde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstlicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, mussen bodenordnende MaBnahmen gemaB §§ 45 f#f BauGB, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme
privater Fléchen fur &ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 #f BauGB vorgesehen
werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefthrt
werden, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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9. Flachenbilanz

Bruttobauland ha %
Allgemeines Wohngebiet 2,28 55,75
Ausgleichsflachen 1,04 25,43
vorhandene Knicks 0,19 4,64
offentliche Verkehrsflachen 0,58 14,18
4,09 100,00

Nutzungsverteilung:
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