


Pl

BEGRUNDUNG

zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauBG der Gemeinde Odderade
fUr den Bereich
"&stlich der HauptstraBe
und
sUdlich des Vierthswegs"



Allgemeines

Die Gemeinde Odderade mit z.Zt. 308 Einwohnern liegt im Bereich der
geografischen Mitte Dithmarschens am Ubergang des Geestrandes in die Fieler
Niederung.

Die nordwestlich gelegene Kreisstadt Heide und das sUdwestlich gelegene
Unterzentrum Meldorf sind mit ca. 10 km nahezu gleichweit entfernt. Albersdorf,
als ndchstgelegener Iandlicher Zentralort, liegt 8stlich der Gemeinde in ca. 6
km Entfernung.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein
ist die Agrarfunktion Hauptfunktion und die Wohnfunktion erste Nebenfunktion
der Gemeinde.

VerwaltungsmdaBig gehdrt die Gemeinde Odderade zum Amt KLG Meldorf-
Land mit Sitz in Meldorf.

Ein FA&chennutzungsplan liegt fir die Gemeinde Odderade nicht vor. Die
kUnftige st&dtebauliche Entwicklung wird im &értlichen Zusammenhang mit dem
vorliegenden Satzungsgebiet erfolgen.

Lage des Satzungsgebietes

Der Geltungsbereich der Satzung ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Lage des Satzungsgebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab
1 : 10000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt 6stlich der HauptstraBe (L 236) zwischen der bebauten
Ortslage und der vorhandenen Bebauung sudlich des Vierthswegs.

Topographie

Das ca. 0,4 ha groBe Geestbodengelénde des Planungsbereiches liegt relativ
eben auf einer Héhenlage von ca. 20 m Uber NN,

Eigentumsverhdltnisse

Die gesamte Fldche des Plangeltungsbereiches befindet sich in privatem
Eigentum.

Planungsziele der Gemeinde

Die Gemeinde beabsichtigt fir den Geltungsbereich der Satzung die
AuBenbereichsfldche in den im Zusammenhang bebauten Oristeil einzube-
ziehen. Eine Darstellung der Fldche nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung erfolgt nicht. Die Bebaubarkeit wird nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
geregelt. Dadurch soll eine den o&rtlichen, in diesem Falle dorflichen
Verhdltnissen entsprechende Bebauung bewirkt werden, die dem Wohnen und
der Unterbringung gebietsverirglicher Handwerks- und Gewerbebetriebe
dient.
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Die Grundflachenzahl wird mit max. 0,4 festgesetzt, um einerseits den
mdglichen Versiegelungsgrad zu begrenzen, andererseits den zulGssigen
Betrieben die Moéglichkeit zugeben, ausreichend Hallen oder Lagerflachen
bereitzustellen.

Die Firsthéhe ist auf max. 10,0 m bezogen auf OK der Mitte der L 236 begrenzt,
womit sich das Satzungsgebiet von der Ho&henentwicklung her in die
Umgebung einfUgt.

Der Uberplanung dieser Flédiche wurde durch die Landesplanung zugestimmt.

MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach der vorliegenden
Satzung nicht zulassen, kénnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff.
BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater FiGdchen fur offentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn
sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefUhrt
werden kénnen.

Versorgungseinrichtungen

Die 6ffentlichen Versorgungseinrichtungen sind vorhanden. Die Versorgung mit
elektrischem Strom erfolgt durch das Leitungsnetz der Schleswag AG, die
Trinkwasserversorgung durch das Leitungsnetz des Wasserverbandes
Norderdithmarschen.

Entsorgungseinrichtungen

MUllbeseitigung

Die MUllbeseitigung erfolgt in geschlossenen GeféBen Uber die zentrale MUIl-
abfuhr. Sie ist durch Satzung Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen
geregelt.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird Uber Kanalisationsleitungen der Kldranlage SarzbUttel
zur Reinigung zugefUhrt.

Die Einleitung, insbesondere das Erfordernis der VorkiGrung gewerblicher
Abwdsser ist durch die Abwassersatzung der Gemeinde geregelt. Bei der
Herstellung der HausanschlUsse zur Abwasserbeseitigung gilt die Satzung der
Gemeinde Odderade.

Oberfldchenwasser

Das anfallende unbelastete Oberfldchenwasser ist auf dem Baugrundstick
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selbst zu versickern. FUr den Fall, dass durch gewerbliche Nutzung belastetes
Oberflachenwasser anfallt, werden MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers
vor nachteiligen Einwirkungen erforderlich. Diese sind auf den Einzelfall
bezogen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu regeln.

StraBenerschlieBung / Ruhender Verkehr

Die &uBere ErschlieBung erfolgt Uber das ausgebaute StraBennetz der Ge-
meinde.

Die ErschlieBung des betroffenen Baugrundsticks erfolgt Uber die vorhandene
LandestraBe "HauptstraBe".

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen StellplGtze
sind auf dem GrundstUck selbst zu errichten.

Die Bereitstellung zusatzlicher 6ffentlicher Parkpl&tze ist nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Die Eigenart der n&heren Umgebung, die eine prdgende Wirkung auf die
bauliche Nuizung des Satzungsgebietes ausUben muss, entspricht der eines
Dorfgebietes, so dass auch fUr die Bewertung mdglicher Immissionen auf die
geplante Bebauung die fUr Dorfgebiete zuldssigen Richiwerte und
Mindestabst&inde heranzuziehen sind.

Verkehr

Durch die entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende
LandesstraBe 236 sind Larmimmissionen durch StraBenverkehr zu erwarten.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Beeintr&chtigungen hat die Gemeinde auf
der Grundlage der durchschnitilichen téglichen Verkehrsmenge (DTV) nach
der Verkehrsmengenkarte von 2000 eine Ermittlung des Beurteilungspegels
nach der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - vorgenommen. Die
Ermittlung ist der Begrindung als Anlage beigefigt.

Der gemd&B Beiblatt 1 einzuhaltende Orientierungswert hinsichtlich der
Belastung durch Verkehr wird dort mit 60 dB tags und 50 dB nachts angegeben.
Da diese Werte in einem Abstand von 20 m zur Fahrbahnmitte eingehalten
werden, setzt die Gemeinde in diesem Abstand eine Baugrenze fest, die nur
durch Gebdude oder Gebdudeteile, die ausschlieBlich einer Lagernutzung
dienen, Uberschritten werden darf. Die zul&ssige Uberschreitung der Baugrenze
betragt max. 5 m.

Die Gemeinde mdchte hierdurch einen erhéhten Schutz vor Beldstigungen
durch La&rmimmissionen sicherstellen. Es muss jedoch angemerkt werden, dass
bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB bei selbst nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist.

Tierhaltung



11.

-5-

Wesentliche Immissionen durch die Landwirtschaft sind im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Da der im SUden unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende ehemalige
landwirtschaftliche Betrieb nicht mehr bewirtschaftet wird, befindet sich der
ndchstgelegene Betrieb mit Tierhaltung in ca. 120 m Entfernung sUdlich des
Geltungsbereiches.

Aufgrund der Tatsache, dass das Uberplante Gebiet nach § 34 BauGB zu
beurteilen und die umgebende Bebauung als Dorfgebiet anzusehen ist,
kdnnen die Immissionsschufzabstinde nach den VDI-Richtlinien halbiert
werden.

Auch die Entwicklungsméglichkeiten der Landwirtschaft werden durch diese
Satzung nicht eingeschrankt.

Natur- und Landschaftsschutz
Biotope nach §15a LNatSchG

Im Plangeltungsbereich befindet sich ein Knick, der nach § 15b NatSchG
Abs.1 Nr.6 als Biotope einzustufen sind.

Ausnahmen und Befreiungen fUr die Beseitigung von Knicks erteilt die zustandi-
ge Untere Naturschutzbehérde.

Geplantes Wasserschutzgebiet

Der Plangeltungsbereich liegt in der Schutzzone IlIA des geplanten Wasser-
schutzgebietes Odderade/Vierthof. Das geplante Wasserschutzgebiet ist im
Gesamtplan Grundwasserschutz in  Schleswig-Holstein den Wasserschutz-
gebieten in der engeren Planung (Untergruppe [B) zugeordnet.
Die Untergruppe IB umfasst die Wassergewinnungsgebiete, bei denen die
hydrologischen Vorarbeiten erst begonnen haben, bis zu jenen Gebieten, die
hinsichtlich der Bemessung so weit abgeschlossen sind, dass sie in Kirze in ein
férmliches Verfahren gehen kénnen. Das férmliche Verfahren zur Festsetzung
dieses Wasserschutzgebietes erfolgt voraussichtlich im Winter 2003/2004 bis
FrOhjahr 2004.

Die Errichtung der baulichen Anlagen sowie der ErschlieBungsanlagen inner-
halb des kinftigen Baugebietes auf den bislang landwirtschaftlich genutzten
Grunflchen stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-
Holstein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Beein-
tréchtigung des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes an dieser Stelle ist un-
vermeidbar, da der Gemeinde z. Z. keine alternativen Baufldchen zur Verfo-
gung stehen

Nach § 6 LNatSchG sind die értlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafts-
rahmenplanes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung in Landschaftsplédnen darzustellen.

Ein festgestellter Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Odderade vor.
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Die erforderlichen Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden
teilweise im Geltungsbereich des vorliegenden Satzungsbereichs festgesetzt:

Begrenzung der Grundfldchenzahl, um die Versiegelungsfldche relativ gering
zu halten, die nicht zu vermeidende Versiegelung wird ausgeglichen
Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen, um das charakteristische Orts-
bild aufzunehmen und die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu minimie-
ren.

Der unvermeidbare Eingriff in den Knick erfolgt in die am schlechtesten
ausgebildeten Knickbereiche ohne weitere ZerstUckelung des Knicks.

Das Aufsetzen eines 78 m langen neuen Knicks einschlieBlich der Bepflanzung
mit heimischen standortgerechten Strduchern und Bdumen. Zudem entspricht
diese MaBnahme den Planungszielen des Landschaftsplanes. Der entstehende
Eingriff in das Landschaftsbild ist somit als ausgeglichen zu betrachten.
Festsetzung zur Versickerung des OberflGchenwassers auf dem Privatgrund-
stOck zur Anreicherung des Grundwassers. Der Pflicht zum Schutz des
Grundwassers vor nachteiligen Einwirkungen wird mit vorhabenbezogenen
MaBnahmen Rechnung getragen. Eine Beeintrchtigung des Oberflachen-
wassers ist nicht zu erwarten. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist damit als
ausgeglichen anzusehen.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima* ist durch den Eingriff nicht zu
erwarten.

AusgleichsmaBnahmen

Ein Ausgleich ist sowohl! fUr das Schutzgut Boden wie auch fUr die Beseitigung
der Knickenden vorgesehen.

Die Eingriffe bestehen in der Versiegelung von Boden auf "Fl&dchen mit
aligemeiner Bedeutung fOr den Naturschutz ", die z.Z. als GrOnland genutzt
werden und in der Beseitigung von insgesamt 10 m Knick, die als ,,Flache mit
besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz" anzusehen sind. Als Ausgleich fUr
den Eingriff in das Schutzgut Boden werden gemdaB Gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom
03.07.1998 Fl&dchen im Verhdltnis 1 : 0,5 der Uberbaubaren Grundfléche aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen.

Bei einer PlangebietsgréBe von 4057 m? und einer GRZ von 0,4 ist eine
Versiegelung durch Gebdude und Nebenanlagen von 2.434 m? zuldssig.
Unter Zugrundelegung des Ausgleichsfaktors 0,5 gem. Runderlass ergibt sich
eine Ausgleichsbedarfsfldche von 1.217 m2

FOr 10 m zu beseitigenden Knicks ergibt sich unter Zugrundelegung eines
Ausgleichs im Verhdltnis 1 : 2 ein Ausgleichsbedarf von 20 m.

Entlang der &stlichen Grenze des Plangeltungsbereiches wird ein 78 m langer
neuver Knick aufgesetzt. Davon kdnnen 58 m als Ausgleich fUr andere Eingriffe
angerechnet werden.

In Fidiche umgerechnet entsprechen 58 m Knick ca. 290 m? anrechenbare
biotopgestaltende MaBnahmeflache.









Anlage zur Begriindung der Satzung nach § 34 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

der Gemeinde Odderade

Ermittlung des Beurteilungspegels nach DIN 18005 - Schallschutz im Stéadtebau -

1. Allgemeines

Die der nachfolgenden Berechnung zugrunde gelegten Zahlen Uber die durch-
schnitfichen taglichen Verkehrsmengen des Jahres (DTV) entstammen der
“Verkehrsmengenkarte 2000".

DTV = 2112

1

~

Der StraBenbelag in dem Streckenabschnitt der L 236 besteht aus Asphaltbeton.
Die max. Héchstgeschwindigkeit betragt 50 km/h.

2. Ermittlung des Beurteilungspegels

a) in25 m Abstand

Mt = 0,06 x DTV
Mn = 0,008 x DTV
pt = 20%
pn = 10%

MaBgebliche stindliche Verkehrsstérke M tags/nachts
Tabelle 4 DIN 18005

Mi

0,06 x 2112 127 Fz/h

Mn 0,008 x 2112 17 Fz/h
Lm(25) aus Bild 3 DIN 18005
tags: M=127, p=20 Lm(25) = 62,5 dB

nachtfs: M= 17 p=10 Lm(25) = 52,2 dB

Lv aus Bild 4 DIN 18005



Geschwindigkeit 50 km/h

tags: p=20% Lv =-3.4 dB
nachts: p=10% Lv = -4,2dB
Lstro : -0,5dB

lste 0

Lm/e= 62,5 dB + (-0,5)+(-3.4) 58,6 dB; tags < 60 dB* zul. MD

Lm/E= 52,2 dB + (-0,5)+(-4,2)

47,5 dB: nachts < 50 dB* zul. MD
b) in20 m Abstand

Lr= 58,6 dB - (-1,3)

]|

59,9 dB; tags < 60 dB* zul. MD

Lr= 47,5 dB - (-1,3) 48,8 dB; nachts < 50 dB* zul. MD

3. Beurteilung

Aufgrund der vorstehenden Ermittlung des Beurteilungspegels ist die Festsefzung
eines Mindestabstandes fUr Bauvorhaben, die fir den Aufenthalt von Menschen
bestimmt oder geeignet sind, erforderlich.

In einem Abstand von 20 m gemessen von der Fahrbahnmitte werden die im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 genannten Orientierungswerte fir VerkehrslGrm
eingehalten. Es ist daher sinnvoll, in diesem Abstand eine Baugrenze festzusetzen,
die jedoch durch Gebdude oder Gebdudeteile, die nicht dem Aufenthalt von
Menschen, sondern ausschlieBlich Lagerzwecken dienen, Uberschritten werden
darf.






Satzung der Gemeinde Odderade nach § 34 BauGB landschaftsplanerischer Fachbeitrag

1 Veranlassung und Herangehensweise

Die Gemeinde Odderade beabsichtigt, ein nach § 35 BauGB im Aufenbereich befindliches Areal, das
an die Ortsbebauung angrenzt, durch Satzung in den Innenbereich nach § 34 Abs. 4 aufzunehmen
und dadurch eine rechtlich bebaubare Flache zu schaffen.

Die Gesamtfl&che liegt bei etwas Uber 0,4 ha (4057 m?). Es wird daher auf die Aufstellung eines
separaten Granordnungsplanes verzichtet und statt dessen ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag
mit qualifizierter Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstelit. -

Die Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an den gemeinsamen Runderiass des Innenministeriums und
des Ministeriums far Umwelt, Natur und Forsten zum Verhaitnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht vom Juli 1998, im folgenden kurz ,gemeinsamer Runderlass®
genannt.

Es liegt ein Landschaftsplan im-Entvasf vor. Die Bestandsaufnahme stitzt sich im Hinblick auf die
Schutzgter ,Boden’, Wasser’, ,Klima‘ und ,Landschaftsbild’ auf die Aussagen des Landschaftsplanes,
erganzt durch eine Gelandebegehung am 13.2.2003.

2 Bestandsdarstellung

2.1 Naturrdumliche Lage
Geologie, Relief, Boden

Das Plangebiet befindet sich geologisch im Gebiet der Hohen Geest, das ca. 1 km weiter westlich in
die ausgepragten Niederungen der Miele, hier speziell des Dehringstromes, Obergeht.

Das Plangebiet selber und seine n&here Umgebung sind eben und liegen bei ca. 17 m . NN.

Der Boden hat eine far landwirtschaftliche Zwecke mittlere Gite. Es handelt sich um Parabraunerde.

Bewertung
Es handelt sich um Bodenverhaltnisse mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushait.

2.2 Wasserhaushalt

Das Plangebiet weist keine Gewasser auf. Am Rande, in ca. 40 m Entfemung zur Plangebietsgrenze
befindet sich ein Kleingewasser, das von der Planung jedoch nicht betroffen wird. Stau- und
Grundwassereinflisse waren auf dem Gelénde nicht erkennbar.

Die Grenze eines geplanten Wasserschutzgebietes (Gesamtplan Grundwasserschutz, 1998) I&uft
durch das Plangebiet.

Bewertung
Das Gebiet ist fur den Oberflichenwasserhaushalt von allgemeiner Bedeutung, fur den Grund-
wasserhaushalt jedoch von besonderer Bedeutung.

2.3 Klima

Hauptwirkfaktor fir das Klima ist die GroRwetterlage. Kleinklimatisch kann sich bei Ostwindlagen der
ca. 600 m entfernt im Osten des Dorfes gelegene Wald auswirken.

Bewertung
Eine besondere Bedeutung ftr das Schutzgut Klima liegt nicht vor.

Janemann+Dr, Marxen-Drewes, Februar 2003 2
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2.4 Arten- und Lebensgemeinschaften

Griinland

Der Oberwiegende Teil des Plangebietes wird als Grinland genutzt. Es handelt sich um
Intensivgrinland der frischen Standorte. Eine Beweidung erfolgt durch Rinder und Pferde. Die
Grasnarbe stellte sich bei der Begehung als gleichmaBig kurz und aus wenigen Arten bestehend dar
(soweit hierzu zur Zeit der Bestandsaufnahme Uberhaupt Aussagen machbar sind). Im
Landschaftsplan ist das Gelande ebenfalls als Grinland ohne Besonderheiten dargestelit.

Bewertung
Das Grinland ist als von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut ,Arten- und
Lebensgemeinschaften’ einzustufen.

Knicks (§15b LNatSchG)

Im Plangebiet befindet sich am westlichen Rand als Abgrenzung zur Verkehrsfliche ein Knick.

Der Knick besitzt einen Erdwall, auf dem vorwiegend Schiehen (Prunus spinosa) wachsen. Hinzu
kommen Stieleiche (Quercus robur), Holunder (Sambucus nigra,) Esche (Fraxinus excelsior) und
Brombeere (Rubus fructicosus specc.). Das nérdliche Endstiick (ca. 13 m) und das sdliche Endsttick
(ca. 10 m) weisen nahezu keinen Strauchbewuchs auf.

Bewertung
Der Knick ist ein nach § 15b LNatSchG geschitzter Biotop. Die Beseitigung bedarf einer
Ausnahmegenehmigung.

2.5 Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Ortseingangsbereich des Ortes Odderade. Drei
Einfamilienh&user sind dem Plangebiet vorgelagert und 2 Einfamilienhauser befinden sich gegentiber
dem Plangebiet auf der anderen Straflenseite. Nach Siiden schlieRt sich auf der StraRenseite des
Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Stallgebsuden an, auf der gegeniberliegenden
StraBenseite ein groBes Einfamilienhaus und ein Gewerbebetrieb mit groferen Lagerhallen.

Die StraBe wird durch altere Baume, vorwiegend Eichen (Quercus robur), die auf privaten
Grundstlcken stehen, in unterschiedlicher Dichte gesaumt.

Bewertung
Auf Grund der Ortseingangssituation handelt es sich bei dem Plangebiet um eine eher empfindliche
Fl&che hinsichtlich des Landschaftsbildes.

3 Eingriffsbewertung, Minimierung und Vermeidung

3.1 Schutzgut ,Boden*

Der Eingriff besteht in der Versiegelung von Boden und ist als solcher unvermeidbar. Bei einer
PlangebietsgréRe von 4.057 m? und einer GRZ von 0,4 ist eine Versiegelung durch Geb&ude und
Nebenanlagen von 2.434 m? zulassig.

3.2 Schutzgut ;Wasser’

Eine Beeintréchtigung von Gewsssern ist nicht zu erwarten.

Auf Grund der Lage des Plangebietes in einem geplanten Wasserschutzgebiet bestehen erhdhte
Anforderungen hinsichtlich eventueller Eintrage in das Grundwasser. Es besteht eine Pflicht zum
Schutz des Grundwassers vor nachteiligen Einwirkungen (§ 19 WHG).

Jonemann+Dr. Marxen-Drewes, Februar 2003 3
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3.3 Schutzgut ,Klima*
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima' ist durch den Eingriff nicht zu erwarten.

3.4 Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften*

Von den Lebensrdumen von allgemeiner Bedeutung far Arten- und Lebensgemeinschaften ist
lediglich GrGnland vom Eingriff betroffen.

DarQber hinaus ist ein Knick als Flache mit besonderer Bedeutung fur Arten- und Lebensgemein-
schaften betroffen.

Der Eingriff in den Knick beschrankt sich auf die fur die ErschlieBung des Grundstiicks notwendige
Ein- und Ausfahrt, wobei eine Einfahrt und eine Ausfahrt von je 5m Breite vorgesehen sind. Zur
Minimierung des Eingriffs sind die ErschlieBungen am nérdlichen und sadlichen Ende des Knicks
vorgesehen. Hierdurch wird in die am schlechtesten ausgebildeten Knickbereiche eingegriffen und
eine weitere Zerstickelung vermieden.

3.5 Schutzgut ,Landschaftsbild®.

Auf das Landschaftsbild wirkt sich insbesondere die Art der Bebauung und die Eingriinung der
Bebauung aus.

Festgesetzt ist eine maximale Firsthéhe von 10 m, gemessen von der Mitte der angrenzenden
Verkehrsflache. Diese Hohe entspricht der Hohe der angrenzenden Geb&ude und ist damit nicht
untypisch.

Festsetzungen far die Art der baulichen Anlagen bestehen nicht. Bei Anlagen, die die Mae der
angrenzenden b&uerlichen Stallgebsude Gberschreiten, ist zur Minimierung des Eingriffs eine gute
Eingrinung erforderlich und vorzugsweise die Bebauung so weit wie maglich nach Osten zu legen.
Bei einer Bebauung mit einem Wohngebsude ist, in Anlehnung an die vorhandene Bebauung, die
Lage des Gebaudes nahe der StraRe vorteilhaft.

4 MaRnahmen zur Anpflanzung sowie zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Es werden sowohl MaBnahmen innerhalb als auch MaBnahmen auRerhalb des Plangebietes
getroffen, da der Ausgleich innerhalb des Plangebietes nicht volisténdig erbracht werden kann.

4.1 MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Die Angaben zur Pflege beziehen sich auf die Erhaltungspflege. Die Entwicklungspflege wird, da
Bestandteil der Herstellung einer Flache, nicht aufgefahrt.

Aufsetzen von Knicks
Am ¢stiichen Rand des Plangebietes ist ein 78 m langer neuer Knick anzulegen. Der Knick ist als

Wall mit einer Basisbreite von 3 m, einer Hohe von 1 m und einer Kronenbreite von 1,5 m
herzustellen und mit heimischen standortgerechten Strauchern in einem Endabstand von 1.5x1,5m
zu bepflanzen. Die Straucher sind im Tumnus von rd. 15 Jahren auf den Stock zusetzen.

zu pflanzende Straucher, Qualitat 2xv. 60-100cm

Hasel Corylus avellana

Schlehe Prunus spinosa

Hainbuche Carpinus betulus

PfaffenhGtchen Euonymus europaeus

WeiRdom Crataegus monogyna

Feldahomn Acer campestre

Hundsrose Rosa canina
Pro 35 m Knick ist eine Eiche (Quercus robur) der Qualitat Heister 16-18" als Uberhaiter zu pflanzen
und zu erhalten.

Junemann+Dr. Marxen-Drewes, Februar 2003 4
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Die Bebauung hat einen Mindestabstand von 3 m zum KnickfuR einzuhalten. Dieses gilt sowohl! far
den neu aufzusetzenden als auch far den zu erhaltenden Knick.

Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser von Wohnbebauung und von Dachemn gewerblicher Bebauung

ist auf dem Grundstlck zu versickern. Das Ubrige Niederschlagswasser von befestigten Fldchen ist
der Kanalisation zuzuleiten.

4.2 MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Es werden 930 m? landwirtschaftlich genutzte Grunlandfliche des Flursticks 17 der Flur 3
Gemarkung Odderade der Sukzession tberlassen.

Es handelt sich um frisches bis nasses Intensivgranland, dass sich durch Sukzession zu einem
Rohrglanzgrasréhricht entwickeln wird. Die Flache schlieRt &stlich an eine sichergestellte Flache fur
AusgleichsmaRnahmen und stdlich an vorhandene Gewasserrandstreifen an.

Die AusgleichsmaBnahme ist durch geeignete Rechtsform (Vertrag, Grundbucheintragung o0.A.)
dauerhaft zu gewahrleisten.

4.3 Zusammenstellung der Ausgleichsfliichen

Biotopschaffende MaBnahmen

innerhalb des Plangebietes:
Knick 78m
auflerhalb des Plangebietes

Sukzessionsfléche 930 m?

davon anrechenbar : 100 %

§ Bilanzierung

5.1 Schutzgiiter ,Arten-und Lebensgemeinschaften‘ und ,Boden*
1. Boden

Versiegelung aus Bau- und Verkehrsflachen
Unter Zugrundelegung der GRZ + zuldssiger UOberschreitung ergeben sich 2.434 m? versiegelbare
Flache
Ausgleichsbedarf unter Zugrundelegung des Faktors 0,5 (geman Runderiass) = 1.217 m?
1.217 m* Ausgleichsbedarfsfidche werden abgedeckt durch
- 930 m? Sukzessionsflache (auBerhalb des Plangebietes)
- 280 m? (= 58 m) Knick (s. u.)

2. Knicks

Unter Zugrundelegung eines Ausgleichs im Verhaitnis von 1 : 2 for die Lange beseitigter Knicks ergibt
sich ein Ausgleichsbedarf von 20 m Knick.

Es wird insgesamt ein 78 m langer neuer Knick angelegt. 58 m Knick kénnen als Ausgleich fur andere
Eingriffe angerechnet werden. In Flache umgerechnst entsprechen 58 m Knick ca. 290 m?
biotopgestaitende Mafinahmenfl&che.
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5.2 Schutzgut ,Landschaftsbild*

Der Eingriff wird durch den Erhalt des vorhandenen Knicks und die Neuanlage eines Knicks im
rickwartigen Bereich ausgeglichen. Der Bau einer Halle im 6stlichen Teil des Plangebietes wird sich
im Vergleich zur Lage im westlichen Teil beginstigend auf das Landschaftsbild auswirken.

5.3 Schutzgut ,Wasser’

Durch die vorgesehenen Versickerungs- und Einleitungsmafnahmen sind keine Gefahrdungen zu
erwarten und das Schutzgut ausgeglichen.

6 Anhang

Bestandsplan M 1 : 1.500
Lage der Ausgleichsflache, ohne MaB3stab, VergroRerung aus TK 25.000
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