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Erliuterungsbericht

zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Sarzbiittel

Allgemeines

Die Gemeinde Sarzbiittel verfiigt ilber einen Fl&chennut-
zungsplan, den der Herr Innenminister des Landes
Schleswig-Holstein im Jahre 1979 genehmigt hat.

Der Flichennutzungsplan tré&gt den wirtschaftlichen,
verkehrlichen, kulturellen und verwaltungsmd@figen Ge-
gebenheiten unter Beriicksichtigung der bisher bekann-
ten Zielsetzungen fiir die weitere stddtebauliche Ent-
wicklung Rechnung.

Planungsziele der Gemeinde

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist nunmehr
erforderlich geworden, um der fortschreitenden Ent-
wicklung fiir einen Teilbereich der Gemeinde Rechnung
zu tragen.

Die Gemeinde verfiigt iiber zwei erschlossene Bebauungs-
plangebiete (B-Plan Nr. 1 und 2) filr allgemeine Wohn-
gebiete. Die Baugebiete liegen in der siidwestlich be-
bauten Ortslage. Die verfiigbaren Grundstiicke innerhalb
der Bebauungsplangebiete sind weitgehend bebaut bzw.
verkauft. Der 6stliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 2
kann zur Zeit nicht realisiert werden, da der Grund-
stliickseigentiimer noch nicht bereit ist, die Fl&che
6stlich der ErschliefungsstrafBe zu verkaufen.

Bezliglich eines Bauinteressenten fiir ein "Einfamilien-
haus” innerhalb des vorliegenden Anderungsbereiches
ndrdlich des vorhandenen Bebauungsplanes Nr. 2 beab-
sichtigt die Gemeinde nunmehr, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 zu schaffen.

gur Durchfithrung des verbindlichen Bauleitplanung

- Erweiterung/Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 -
wird die zur Zeit fiberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte und ausgewiesene Fl&che fiir die Landwirtschaft
nunmehr entsprechend der geplanten Nutzung als

Dorfgebiet (MD)
ausgewiesen. Im Westen des Anderungsbereiches wird ein

ehemaliges landwirtschaftliches Betriebsgrundstiick in
den Anderungsbereich integriert.
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Das Baugebiet soll neben den iibrigen zuldssigen Nut-
zungen eines Dorfgebietes auch den Bedarf an Wohn-
grundstiicken decken. Die Erweiterung des Bebauungspla-
nes sieht neben dem vorhandenen bebauten Grundstiick 6
weitere Baugrundstiicke in eingeschossiger Bauweise
vor.

Bei der Ausweisung des Baugebietes sind die Belange
des Umweltschutzes beriicksichtigt worden.

Zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung fiir die angren-
zenden Wohngebiete wird das Dorfgebiet in der Nutzung
eingeschrédnkt. Es werden keine Tankstellen und Vergnii-
gungsstdtten sowie Stdlle fiir Tierhaltungen {iber

3 GroBvieheinheiten zugelassen.

In dem kiinftigen Baugebiet werden dariiber hinaus keine
Immissionen durch Verkehr, Landwirtschaft oder Gewerbe
erwartet.

Die Errichtung der baulichen Anlagen innerhalb des
kiinftigen Baugebietes auf dem bislang landwirtschaft-
lich genutzten Fldchen (Ackerfldchen) stellt nach dem
Landschaftspflegegesetz (LPflegG) Schleswig-Holstein
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Eingriffe
sind nach § 8 LPflegG soweit auszugleichen, wie dies
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Gemeinde beabsichtigt, den Eingriff durch die Er-
richtung eines "Knicks" an der ndrdlichen Plangel-
tungsbereichsgrenze auszugleichen. Der Bebauungsplan.
sieht entsprechend Festsetzungen zur Errichtung des
Knicks mit einer standortgerechten Bepflanzung nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB vor.

Weitere Ausgleichsmafnahmen werden nicht fiir erforder-
lich gehalten.

Die AusgleichsmaBnahme erfolgt in Abstimmung mit der
unteren Landschaftspflegebeh6rde des Kreises Dithmar-
schen.

Ver- und Entsorgung des kiinftigen Baugebietes

Das Baugebiet wird durch die vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird zur Reinhaltung der Gewdsser
fiber Kanalisationsleitungen der gemeindlichen
zentralen Kldranlage zugefiihrt.






