


ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Sarzbiittel

Allgemeines

Die Gemeinde Sarzbilittel verfiigt iiber einen Fl&chennutzungs-
plan, den der Herr Innenminister des Landes Schleswig-Hol-
stein im Jahre 1979 genehmigt hat. Der Fl&chennutzungsplan
ist zwischenzeitlich in Teilbereichen durch die 1. Anderung
der stddtebaulichen Entwicklung angepafBt worden.

Der Flachennutzungsplan trdgt den wirtschaftlichen, ver-
kehrlichen, kulturellen und verwaltungsmé@Bigen Gegebenhei-
ten unter Berlicksichtigung der bisher bekannten Zielsetzung
fliir die weitere ortsplanerische und bauliche Entwicklung
Rechnung.

Stidtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Eine weitere Anderung des Fldchennutzungsplanes ist nunmehr
erforderlich geworden, um auch weiterhin der fortschreiten-
den st&ddtebaulichen Entwicklung in der Gemeinde vorberei-
tend Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde verfiigt iiber zwei realisierte Bebauungspléne
fiir eine Wohnbebauung. Die Bebauungsplangebiete liegen in
der siidwestlichen Ortslage, westlich der LandesstraBe 236
(L 236).

Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, die Wohnbebauung in der
westlichen Ortslage zwischen der Strafle Sandberg im Norden
und der Westerstrafe im Siliden weiterzuentwickeln. Fiir den
vorliegenden Plandnderungsbereich soll ein weiterer Bebau-
ungsplan aufgestellt werden. Zur Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes wird die z. Z. landwirtschaftlich genutzte Fl&-
che in einer GréBe von rd. 3,4 ha als

Wohnbauflache (W)

ausgewiesen. Es wird beabsichtigt, die gesamte Fl&che durch
den Bebauungsplan Nr. 3 verbindlich zu {iberplanen. Es sol-

len 36 Wohngrundstiicke in eingeschossiger offener Bauweise

in einem allgemeinen Wohngebiet erschlossen werden. Der Be-
bauungsplan soll in zwei ErschlieBungsabschnitten erschlos-
sen werden.



Die GrtBe des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
erforderlich geworden, um den vorhandenen und iiberwiegenden
Eigenbedarf an Wohngrundstiicken in der Gemeinde fiir weitere
ca. 10 - 15 Jahre bis iiber das Jahr 2006 hinaus zu decken
und um eine wirtschaftliche Ldsung der ErschlieBungsmafBnah-
men und eine ortsplanerische vertretbare Gesamtgestaltung
mit der iibrigen westlichen Ortslage von Sarzbiittel zu er-
reichen. Die Gemeinde beabsichtigt, den zweiten Erschlie-
Bungsabschnitt entsprechend den landesplanerischen Zielset-
zungen frilhestens nach 5 Jahren zu erschlieflen. In diesem
Zusammenhang wird auf die Abstimmungsgesprdche mit Vertre-
tern des Kreises und verschiedener Landesbehdrden hingewie-
sen. Alternative Baufldchen stehen z. Z. aus verschiedenen
Griinden nicht zur Verfiigung. Léngerfristig soll sich die
Wohnbebauung weiter in der westlichen Ortslage entwickeln.

Bei der Ausweisung der Wohnbaufl&chen sind die Belange des
Umweltschutzes berilicksichtigt worden. In dem kiinftigen Bau-
gebiet des Bebauungsplanes werden keine unzumutbaren Immis-
sionen durch Verkehr, Landwirtschaft oder durch Gewerbebe-
triebe erwartet. Landwirtschaftliche Betriebe mit Intensiv-
tierhaltungen, emissionstrédchtige Gewerbebetriebe sowie
verkehrsintensive iiberdrtliche VerkehrsstraBen liegen nicht
im Einwirkungsbereich des kiinftigen Wohngebietes. Die aus-
gewiesenen Baufldchen liegen in einer Entfernung von rd.

50 m von einem gemeindlichen Spiel- und Bolzplatz entfernt.
Der Spiel- und Bolzplatz liegt Ostlich der ausgewiesenen
Baufldchen in einer abgegrabenen Kiesgrube. Die mit B&umen
und Strduchern bestandene B&schungskante zwischen der Bau-
fliache und dem Spielplatz stellt eine natiirliche Abschir-
mung dar. Unzumutbare L&rmbel&dstigungen werden innerhalb
der Wohnbaufldchen durch den Spielbetrieb nicht erwartet.

Durch die Realisierung des kiinftigen Bebauungsplangebietes
werden nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) von
Schleswig-Holstein Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Nach dem LNatSchG sind die 6rtlichen Erfordernisse
und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplanes unter Be-
achtung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung in
Landschaftspldnen und ggf. durch einen Griinordnungsplan
darzustellen. Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftspla-
nes hat die Gemeinde in Verbindung mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes einen Griinordnungsplan aufgestellt. Nach
den Festsetzungen des in der Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes werden nachfolgende Eingriffsminimierungen
sowie Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes berficksichtigt:

- Einschrédnkung der Versiegelung der Grundstiicke durch Be-
grenzung der Grundfldchenzahl,

- Begrenzung der HShen der baulichen Anlagen zur Vermeidung
einer wesentlichen Beeintrdchtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes,



- Festsetzung von Baumen und Strduchern und Einzelb&umen
auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicksfl&chen so-
wie im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfldchen zur har-
monischen Eingliederung des Baugebietes in das Orts- und
Landschaftsbild,

- die Oberflachenbeldge der 6ffentlichen Gehwege, Parkpl&at-
ze und Stellpldtze sowie die Grundstiickszufahrten werden
nur in wasserdurchldssigem Material zugelassen,

- Erhaltung der vorhandenen Knicks sowie die Errichtung von
neuen Knicks,

- die Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grund-
stiicksgrenzen sind nur als Hecken mit heimischen stand-
ortgerechten” Heckenpflanzen/-gehdlzen zu errichten,

- das Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken ist
zur Anreicherung des Grundwassers auf denselben zu ver-
sickern.

Nach der Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen zum Bebau-
ungsplan Nr. 3 (siehe Griinordnungsplan) wird davon ausge-
gangen, daB ein Ausgleich nicht vollst&ndig innerhalb des
zukiinftigen Bebauungsplanes erreicht werden kann. Die Ge-
meinde beabsichtigt aus diesen Griinden eine ca. 4.800 m?
groBe Fl&che auBerhalb des Plangeltungsbereiches des Be-
bauungsplanes fiir Naturschutzzwecke zur Verfiigung zu stel-
len. Eine Ausgleichsfldche dieser GrdfBe laBt sich im ge-
planten Wohngebiet nicht sinnvoll integrieren und wére
durch angrenzende Siedlungsbereiche dauernden Stdrungen
ausgesetzt. Auch die angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfldchen stehen fiir den Zweck des Ausgleichs nicht zur
Verfilgung. Bei der externen Flache handelt es sich um eine
2. %. als Weihnachtsbaumkultur genutzte Fl&dche. Diese be-
findet sich 400 m nordwestlich der ausgewiesenen Wohnbau-
flichen. Nach dem Abbtrieb der Weihnachtsb&dume - in ca.

2 - 3 Jahren - soll diese Fl&che im Rahmen der ErsatzmaB-
nahmen durch Bepflanzung mit Laubb&dumen 6kologisch aufge-
wertet werden. Der erforderliche Knickausgleich soll groéB-
tenteils durch zweli verschiedene ErsatzmaBnahmen auBerhalb
des Bebauungsplangebietes kompensiert werden. Die Biotop-
mafnahmen werden nach dem Griinordnungsplan durchgefiihrt.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB die freiwil-
lige MaBnahme keine Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme nach §
8 a BNatSchG darstellt. Den Grundstiickseigentiimern inner-
halb des kiinftigen Bebauungsplanes entstehen durch diese
freiwillige MaBnahme der Gemeinde keine Kosten. Mit der
Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb
des kiinftigen Bebauungsplangebietes und der freiwilligen
MaBnahme auf der von der Gemeinde zur Verfiigung gestellten
Fliche fir Naturschutzzwecke ist der Eingriff als kompen-
siert anzusehen.






